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SUBASIMAHALLESI 141 ADA 8 PARSELE AITS

1/1000-OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

LEJAND
PLANLAMA SINIRLARI

(3 Q PLAN ONAMA SINIRI

P_lan Degisi.klik Onama Sinin_

VETALR PAZAR ALANI

PLAN NOTLARI

PLAN ONAMA- SINIRI, ISTANBUL ILI. CATALCA ILCESi, SUBASI
MAHALLESI 141 ADA 8 PARSELIN TAMAMINI KAPSAMAKTADIR.
2. PLAN ONAMA SINIRI ICERISINDEKI ALAN BELEDIYE HIZMET

A\LANIDIR. PIan_De-gisiklik Onama Sinin
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4. YERLESIME " 'UYGUNLUK  HARITALARI  PARSEL  BAZINDA
YAPILASMAYA  ALTLIK . OLARAK  KULLANILAMAZ.  INSAAT
UYGULAMASINDAN ONCE ZEMINE -DAYAL! (PARSEL OLCEGINDE)
JEOLOJK ARASTIRMA VE JEOTEKNIK ‘ETUTLER YAPILMADAN VI
HGILI KURUMLARA ONAYLATIEMADAN UYGUT AMA YAPIL AMAZ.

5, KONUTDISI YAPILASMALARDA, KAMU HIZMETI €PN AYRILAN
SOSYAL VE TEKNIK DONATI YAPILARLILE OZEL SAGLIK, OZEL EGITiM
VE OZEL KULTUREL TESIS ALANLARI HARICi KAKS 0.25 DEGERI
ASILAMAZ. OZEL SAGLIK, c"{/;-! EGITIM VE OZEL SOSYAL KULTUREL
TESIS ALANLARINDA ISE KAKS 0.40 DEGERI ASILAMAZ,
6.ACIKEANMAYAN HUSUSLARDA YURURLUKTEKI MERI IMAR
YONETMELIGI VE BUYUKCEKMECE BARAJ GOLU HAVZA KORUMA
Pl AN HUKUINT FR{ GECERLIDIR .

Plan Dedisiklik Onama Sinin
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- GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

| PAZAR ALANI: BU ALANLAR, GOK AMAGLI AGIK KAMUSAL KULLANIM ALANI OLUP, SOSYAL, KOLTOREL,
EGLENCE VE AGIK TICARET AKTIVITELERININ YAPILDIGI TOREN ALANI, AGIK KONSER ALANI VE YEREL VE
ORGANIK URUNLERIN PAZARLANDIGI PAZAR VE ORGANIK PAZAR ALANIDIR. BUNUN DISINDA ILGE
BELEDIYESININ UYGUN GORMES! HALINDE GEREKLI ALT YAPININ HAZIRLANMASI SARTIYLA OTOPARK, YILIN
BELIRLI GONLERINDE ILGILI IDARELERIN UYGUN GORUSU ALINMAK KAYDIYLA KURBAN SATIS ALANI OLARAK
KULLANILABILIR. BU ALANLARDA ZABITA KARAKOLU, UMUMI HELA VB. AMAGLA KULLANILMAK OZERE
KAKS:0.10,  YENGOK 2 KATI ASMAYAN YAPILAR VE BELEDIYELERIN GOREV VE HIZMET TESISINE GIREN,
YEREL YONETIM BIRIMLERI ICIN BELEDIYE, MUHTARLIK, MAHALLE YERLESMESINE HIZMET EDEBILECEK
'NITELIKTE ICINDE KONUKEVI VE MISAFIRHANE VB. BIRIMLERIN YER ALDIGI TESISLER YAPILABILIR.
‘BOLGENIN TARIHI,MIMARI_KIMLIGINE ‘VE 'DOGAL 'YAPISINA UYGUN. VE ILGILI ‘YONETMELIKTEKI
STANDARTLARA UYGUN OLMAK KOSULU ILE ILGE BELEDIYES] TARAFINDAN ONAYLANACAK AVAN PROJEYE




CATALCA BELEDIYESI
PLAN VE PROJE MUDURULUGU

GATALCA
BELEDIYESI

ISTANBUL iLi CATALCA ILCESI
SUBASI MAHALLES] 141 ADA 8 PARSELE AiT

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI




18 07 2024 Onanh, 11000 Olgekli Subasi Mahallesi 141 Ada 8 |
parsele ait 1/1000 dlgekli Uygulama imar Planina Catalea lices|
Subas) Mahalles: F20C05D1A Paflta 141 Ada 8 parsellere iliskin

i yagilan ltraz Kapsaminda Catalca Belediye Meclisinin
06 12.2024 tanh ve 94 sayih Karar degrulusunda hazirlanan plandir
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Istanbul Biyuksehir Belediye Meclsinin
1.07.2024, 1 ve 839 ‘-3 b
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1-KONUM

Catalca Ilgesi, Marmara Balgesi Trakya Alt Bolgesinde yer alan bir ilgedir. Catalca’nin
glineyinde Biiyiikgekmece Ilgesi, batisinda Silivri llgesi ve dogusunda Arnavutkdy Ilgesi yer
almaktadir. Catalca Ilgesi batisinda Tekirdag Il sinir1 bulunmaktadir.

émgle'_E-::'th:

Subagi Mahallesi, Catalca ilge merkezine yaklasik uzakligi 15 kilometredir. Subagi
Mahallesinin kuzeyinde Akalan Mahallesi ve Dagyenice Mahallesi, batisinda Gokgeali
Mahallesi, dogusunda Oklali Mahallesi ve giineyinde Kalei¢i ve Izzettin Mahalleleri yer

almaktadir.

2-ULASIM ILISKILERI:

Catalca Ilgesi Istanbul merkez yerlesmelerine gore kirsal ¢eperde kalan bir yerlesmedir
ve Istanbul merkezine Catalca-Istanbul asfalti ile uzakligi 67 km’dir. Catalca’nin TEM’e yakin
olmast (5km) ve Edirne-Istanbul demiryolu hattinin icinden gegmesi nedeniyle Istanbul’un



kuzey yerlesmelerini Istanbul kent merkezine baglayan, idari islemlerini, saglik, haftalik ve
aylik aligveris (giyim, beyaz esya) gibi ihtiyaclarini karsiladiklari merkez konumundadir.

Subasi Mahallesi, Catalca Ilge Merkezinin kuzeyinde yer almaktadir ve Catalca Ilge
Merkezine uzaklig: yaklagik 15 kilometredir. Subasi Mahallesini Catalca Ilgesine Baglayan yol
3. derece kademe yoldur. Buna bagh yollar ise Subag1 Mahallesini Cevre Kdylere baglayan 3.
derece ve 2. derece kademe yollardir.

S6z konusu 141 ada 8 parsel Subasi Mahallesi merkezine yaklasik 400 metre uzaklikta
olup, Géokgeali Caddesinden ve Yassioren-Subasi-Catalca yolundan cephe almaktadir.
Etrafinda konut alanlar1 ve saglik tesisi alan1 bulunmaktadir.

3-IMAR PLANLARI SURECI
3.1. Imar Planlar::

18.07.2024 tarih onayl1 Subasi Mahallesi 141 ada 8 parsele ait 1/5000 6lgekli Nazim imar Plan
Degisikliginde ve 18.07.2024 tarih onayli Subasi Mahallesi 141 ada 8 parsele ait 1/1000 lgekli
Uygulama Imar Plani Degisikliginde sz konusu alan Belediye Hizmet Alani olarak
planlanmustir.



1/5000 élcekli Nazim imar Plam Degisikligi

1/1000 digekli Uygulama imar Plani Degisikligi



4-PLAN TEKLIiFi GEREKCESI

. 18.07.2024 tarih onayli Subasi Mahallesi 141 ada 8 parsele ait 1/1000 élgekli Uygulama
Imar Plani Degisikligi 07.10.2024-02.11.2024 tarihleri arasinda Belediyemizde askiya
¢ikartilmistir.

[stanbul Valiligi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisiklgi Miidiirliigii Avrupa Yakas: Milli
emlak Daire Bagkanliginin 01.11.2024 tarih 10839048 sayili itiraz yazisinda; “S6z konusu
tasinmaz Organik Pazar Yeri kurulabilmesi amaciyla mera vasfindan ¢ikartilmis olup, plan
degisikligi teklifinde "Belediye Hizmet Alani"na doniistiiriilmesi talep edilmektedir.
Ancak, yukarida bahsedilen teknik rapora gére, Mekansal Planlar Y6netmeliginde, Belediye
Hizmet Alani i¢in ¢ok kapsamli bir tanim yapildigi ve bu kapsamin iginde Pazar Yerine de yer
verildigi, Mekansal Planlar Yonetmeliginde Belediye Hizmet Alani ve Pazar Alani igin ayri
ayr1 gosterim yapildigi, Planli Alanlar Imar Yonetmeliginde ise Pazar Alani, Belediye
Hizmet Alani fonksiyonundan ayri tutularak umumi hizmet alani olarak belirtildiginden séz
konusu plan degisikligine Idaremizce itiraz edilmektedir.” denildiginden itiraza iliskin 1/1000
dlgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi ¢alismasi yapilmis ve Subasi Mahallesi 141 Ada 8
nolu parsel Pazar Alani olarak planlanmistir.




