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GUNDEM-1: Ilgemiz Ferhatpasa Mahallesi 248 ada 17 ve 29 nolu parsellere ait 1/1000 6l¢ekli Uygulama
Imar Plan1 Teklifi ile ilgili Plan ve Proje Miidiirliigiiniin yazisi

TEKLIF : “ILGI: 26.04.2016 tarih 9119 sayili dilekge.

TALEP: Catalca Ilcesi, Ferhatpasa Mahallesi 248 ada 17 ve 29 nolu parsele ait 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Plam Degisikligi Teklifi ilgi dilek¢e ekinde iletilerek Belediye Meclisine havalesinin
yapilmasi talep edilmektedir.

MULKIYET BILGISI: ilgi yaz1 eki Catalca Tapu Sicil Miidiirliigii'den alinan tasinmaza ait tapu
kaydinda 248 ada 17 nolu tasinmaz 44.477,04 m? ylizol¢timli ve 48 ada 29 nolu tasinmaz 46.232,00 m?
yliz6l¢timlii olup Catalca Ilgesi, Ferhatpasa Mahallesi 248 ada 17 ve 29 sayili parsellerin tam hisse olarak
Mustafa Adnan Isikyildiz miilkiyetinde oldugu goriilmektedir.

PLANLARDAKI DURUMU: Catalca Ilgesi, Ferhatpasa Mahallesi 248 ada 17 ve 29 parseller
22.05.1998 tarih ve 357 sayili ISKI Genel Kurul Karari ile uygun goriis alinan ve 20.06.2001 tarih onayl
1/5000 6lgekli Catalca Ilave Alan ve Miicavir Kéyler Nazim Imar Planinda bir kismu konut, bir kismi da
yol alaninda kalmakta olup, Biiyiikgekmece Baraji1 Goliiniin kismen orta mesafeli koruma alaninda , kismen
(2000m — 5000m) aras1 uzun mesafeli koruma alaninda kalmaktaydi. 1/5000 6lg¢ekli plan notlarina gore
"orta mesafeli koruma alaninda minimum parsel biiyiikliigii 5000 m? Emsal:0.08, her parsel buyiikliigline
bir bina gelecek sekilde yap1 yapilabilir, her bina da maksimum 2 bagimsiz bolim ayrilir" denmektedir. Bu
plan sartlarina gore hazirlatilan 1/1000 6l¢ekli mevzi imar plan1 07.11.2005 tarihli Catalca Belediye Meclisi
ve 11.04.2006 tarih ve 492 sayili karariyla Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nde kabul edilerek,
05.05.2006 tarihinde Istanbul Biiyiiksehir Belediye Bagkani'nca onanmistir.

21.07.2014 tarih onayli Izzettin Mahallesi Revizyon Nazim Imar Planinda 20 kisi ha konut alam
olarak planlanmistir. 18.09.2015 tarih 1492 sayili IBB Meclis Karari ile kabul edilen ve 28.09.2015
tarihinde IBB Baskaninca onaylanan 248ada 17-29 nolu parseller Konut Dis1 Kentsel Calisma Alaninda
kalmaktadir.

KURUM VE KURULUS GORUSLERI:

Ilgi yaz1 ve eki teklif plan degisikligi dosyasinda yapilan incelemede, teklif plan degisikligine iliskin
Istanbul Valiligi i1 Gida, Tarim ve Hayvancilik Miidiirliigiiniin 05.04.2016 tarih 47095 sayili goriisiinde
5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununun 13. Maddesi kapsaminda Midiirliigiimiizce
yapilacak islem olmadig1 bildirilmis olup goriislerimiz gecerliligini korumaktadir” denilmektedir.

Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanlig: Istanbul Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii
Plan ve Proje Dairesi Bagkanliginin 01.06.2016 tarih 312478 sayili goriistinde “... 1/1000 uygulama imar
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plan1 teklifi ilgi (b) Yonetmelik ve ilgi (d) Yonerge hiikiimlerine gore Idaremizce uygun bulunmustur.”
denilmektedir.

Istanbul Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi Deprem Risk Yonetimi ve Kentsel Iyilestirme Daire
Bagkanligi Deprem ve Zemin Inceleme Midiirliginin 30.03.2016 tarih 610-61659 sayili goriistinde
“1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami tadilati jeolojik bakimdan uygun goriilmektedir.” denilmektedir.

Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Ulasim Daire Baskanligi Ulasim Planlama Miidiirliigiiniin
11.04.2016 tarih 70009 sayil1 goriisiinde ... baglant1 yollarinin st 6l¢ekli plan degisikligi gerektirdigi ve
alan1 iceren bolge plani ¢alismasi kapsaminda diizenlenmesi gerektigi belirlendiginden s6z konusu teklifin
bolge plan1 kapsaminda degerlendirilmesi gerekmektedir.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME :

Catalca Ilgesi, Ferhatpasa Mahallesi 248 ada 17 ve 29 nolu parsellere ait 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Plan teklifi, 18.09.2015 tarih 1492 sayili IBB Meclis Karar ile kabul edilen ve 28.09.2015 tarihinde
IBB Baskaninca onaylanan 1/5000 &lgekli Izzettin Mahallesi Nazim Imar Plani degisikligine uygun olarak
hazirlanmistir.

Catalca Ilgesi, Ferhatpasa Mahallesi 248 ada 17 ve 29 nolu parsellere ait 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Plan: teklifine iliskin pafta incelendiginde; teklifin 1/1000 &l¢ekli Halihazir pafta {izerine hazirlandig
ve soz konusu parsellerin Emsal: 0.25 olan Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani olarak planlandigi tespit
edilmistir.ve plan notlari;

1-Plan onama sinir1; Catalca ilgesi, Ferhatpasa mahallesi, 248 ada 17 ve 29 nolu parsellerin siniridir.

2-Plan onama sinir1 i¢inde kalan alan; (KDKCA) Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani" ve "yol alant"
dir.

3-KDKCA'nda emsal=0,25'tir. yengok=9.50 m'yi ge¢memek kosulu ile 2 kat'a kadar yapi
yapilabilir. Tek kat yap1 yapilmasi durumunda; 9.50 m igerisinde kalmak ve emsal'e dahil olmak {izere,
idari birimlerin yer alacagi 1 ara kat yapilabilir. ara kat yiiksekligi maks. 5.00 m'yi gecemez, ara kat i¢inde
asma kat yapilamaz.

4-KDKCA'nda yap1 yaklasma mesafeleri, 20 m'lik yoldan 20 m, komsu parsellerden ise 10 m'dir.

5-Yikilip yeniden yapilana kadar mevcut binalarin miiktesap haklar1 gegerli olup, parsel i¢inde yeni
bina yapilmak istediginde bu yapilar emsale dahil olarak hesaplanacaktir.

6- KDKCA'nda yap1 yaklasma mesafeleri icinde kalmak kosuluyla birden fazla yapi yapilabilir.
Kiitle boyutlar1 serbest olup, tesisin ihtiyacina gore belirlenecektir.

7- KDKCA'nda +0.00 kotu blok kose kotlar1 ortalamasindan alinacaktir.

8-Planlama alaninda minimum ifraz 5000 m*dir.

9-Planlama alani, biiyiikgekmece havzasi uzun ve orta mesafeli koruma alaninda kalmaktadir.
Planlama alaninda iski i¢me suyu havzalar1 yonetmeliginde belirtilen (tuz ile metal sertlestirme, metal
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kaplama, asitle yiizey temizleme, tekstil boyama ve emprime baski, hurda plastik yikama, liftli yikama —
yaglama, yanici, parlayici, patlayict kimyasal madde depolari, imalatindan sanayi atiksuyu kaynaklanan
kimyasal madde {iretim tesisleri, hurda kagittan kagit imal tesisleri, ham deri isleme, asit imal ve dolum
yerleri, zirai miicadele ilact imal ve dolum yerleri, pil, batarya, akii imal yerleri, gres yag fabrikalari,
domuz ciftlikleri, ila¢ sentez fabrikalari, agir metal tuzu {iretimi, cam yikama, yiin yikama, enddistriyel ve
evsel kat1 atik nihai depolama merkezleri, kimyevi madde depolar1 ve akaryakit dolum tesisleri, her tiirli
sanayi maksatli yapilar, serbest bolge, tip fakiilteleri, laboratuvarlarinda ve atdlyelerindekimyevi
maddelerin islendigi her tiirli egitim ve Ogretim kurumlari, hastane, akaryakit istasyonu, entegre
hayvancilik tesisleri, mezbaha, kimyevi madde, yakit, zehirli, zararli ve tehlikeli madde depolari,
endiistriyel ve evsel kat1 atik depolama ve imha merkezleri yapilamaz) hiikkiimlere uyulacaktir. Ayrica uzun
mesafeli koruma alaninin, orta mesafeli koruma alani sinirindan itibaren yatay olarak 3 (iig) km
genisligindeki kisminda; tehlikeli atik tireten ve endistriyel atiksu olusturan fonksiyonlara da izin verilmez.

10-Uzun mesafeli koruma alanlarinda, su kirliligi kontrol yonetmeligi'nin 20. maddesi hiikiimleri de
dikkate alinir.

11-Uygulama asamasinda ilgili kurum ve kurulus goriisleri alinacak ve Onerilen tedbirlere
uyulacaktir.

12-Kamu eline gegmesi gereken alanlar, kamuya terk edilmeden uygulama yapilamaz.

13-Ac¢iklanmayan hususlarda; meri imar yonetmeligi hikkiimleri gecerlidir.

Ilgi teklifin 3194 sayili imar Kanununun ilgili maddelerine gére incelenmek ve karar alinmak iizere
(atalca Belediye Meclisine havalesine havalesini arz ederim.”

Seklindeki Plan ve Proje Mudiirliigii'niin 27.06.2016 tarih 55120355-301.03-E.775 sayilt teklifi
11.07.2015 tarihli Meclis toplantisinda imar Komisyonuna havale edilmistir.

KARAR: ilcemiz Ferhatpasa Mahallesi 248 ada 17 ve 29 nolu parsele ait 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plam1 Degisikligi ile ilgili Imar Komisyonu ¢alismalarini tamamlayamadigindan dolayr konunun
komisyonda kalmasi hususu Belediye Meclisimizin 15/07/2016 tarihli Temmuz Ay1 Toplantisinin 2.
birlesiminde katilanlarmn oybirligi ile kabul edilmistir.

Cem KARA Remziye ARSLANCA Filiz ODER
Belediye Bagkanm Katip Katip
INCELENDI
....... /07/2016
Cem KARA

Belediye Baskani




