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MECLIS KARARI CATALCA BELEDIYESI
Belediye Meclisini Teskil Eden Zevat Karar Tarihi 11/09/2015

Cem KARA (V) Karar No 54
Ufuk AKIN (V) Cengiz AYDIN (V) . . i
Ayhan TUTUN ) Siileyman KOLCUOGLU(®) Konu:llgemiz Ferhatpasa Mahallesi 105 ada 19
Hiiseyin KAHYA (V)  Belgin TEZER (V) nolu parsele ait 1/1000 6l¢ekli Uygulama
Mesut UNER (V) Erhan GUZEL () imar Plam degisikligi ile ilgili  Imar
Hasan GOKCE () $.0guz SECILMIS () Komisyon Raporunun goriisiilmesi.

Tuncay ALTUN (V) Tuba GECMEZ (V)

Meral AYDOGAN( )  Metin SEZER ( )

Omer ENGIN () Filiz ODER (V)

Celalettin SONKAYA (V) Cavit ETEKE (V)

Ridvan HACET (V) [.Caner TEMEL ()

H. Muharrem GOK (V)  Ozlem COSKUN (V)
Ayhan YILDIRIM (\/ )  Remziye ARSLANCA (V)
Ersin TASKIN (V)

GUNDEM 1: {lgcemiz Ferhatpasa Mahallesi 105 ada 19 nolu parsele ait 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar
Plan1 degisikligi ile ilgili Imar Komisyon Raporunun goriisiilmesi.

IMAR KOMIiSYON RAPORU

Plan ve Proje Mudiirligii'niin 25.08.2015 tarih 998-6663 sayil1 yazisinda;
ILGI: 29.06.2015 tarih 4880 sayil1 dilekge ve ekleri.

TALEP: Catalca Ilgesi, Ferhatpasa Mahallesi F20c15a3c pafta, 105 ada 19 nolu parsele ait
1/1000 olgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi Teklifi ilgi dilek¢e ekinde iletilerek Belediye
Meclisine havalesinin yapilmasi talep edilmektedir.

MULKIYET BiLGISI: ilgi yaz eki Catalca Tapu Sicil Miidiirliigiin'den alinan tasinmaza ait
tapu kaydinda 56.302,92 m? yiiz6l¢timli Catalca H__g:esi, Ferhatpasa Mabhallesi F20c15a3¢ pafta 105
ada 19 sayili parselin tam hisse olarak Yilmaz KUCUKCALIK miilkiyetinde oldugu goriilmektedir.

PLANLARDAKI DURUMUE: Catalca Ilgesi, Ferhatpasa Mahallesi F20c15a3¢c pafta, 105 ada
19 parsel 25.02.2010 tarih onayli 1/5000 &lgekli Catalca Merkez ve Yakin Cevresi Revizyon Nazim
Imar Plani'nda bir kismi yol ve yesil alanda bir kism1 125 kisi/ha konut alaninda, 16.12.2011 tarih
onayll nazzm imar plam degisikliginde ise s6z konusu parselin bir kism1 Ilkdgretim Alani’nda, bir
kismi yol ve yesil alanda, bir kism1 da 125ki/ha yogunluklu konut alaninda;

8.11.2010 tarih onayli 1/1000 6lgekli Catalca Merkez ve Yakin Cevresi Revizyon Uygulama
Imar Plani'nda s6zkonusu parselin bir kismi1 6n bahce mesafesi:5.00mt, yan bahce mesafesi:4.00mt,
arka bah¢e mesafesi: h/2 TAKS:0,25 KAKS:0,50 min.ifraz: 1000m? Ayrik Nizam 2 kat imar plani
uygulama kosulu olan konut alaninda, bir kismi1 yol ve yesil alanda, 12.03.2013 tarih onayl1 1/1000
olcekli uygulama Imar plam degisikliginde bir kismi ilkdgretim Alani’nda, bir kismi &n bahge
mesafesi:5.00mt, yan bahg¢e mesafesi:4.00mt, arka bah¢e mesafesi: h/2 TAKS:0,25 KAKS:0,50
min.ifraz: 1000m? Ayrik Nizam 2 kat imar plan1 uygulama kosulu olan konut alaninda, bir kismi ise
yol ve yesil alanda kalmaktadir.

KURUM VE KURULUS GORUSLERI:

Ilgi yaz1 ve eki teklif plan degisikligi dosyasinda yapilan incelemede, teklif plan degisikligine
iliskin kurum goriisti bulunmadig1 gortistilmiistiir.
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DEGERLENDIRME :

Catalca Ilgesi, Ferhatpasa Mahallesi F20c15a3c pafta, 105 ada 19 nolu parsele ait 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plam teklifine iliskin pafta incelendiginde; teklifin meri 1/1000 6lcekli Catalca
Merkez ve Yakin Cevresi Uygulama Imar Plami paftas: iizerine hazirlandigi, parseldeki KAKS
degerinin kaldirilarak yalniz TAKS degerinin birakildig1 ve plan notlar;

1-Plan onama sinir1; Catalca Ilgesi, Ferhatpasa Mahallesi, 105 ada 19 parselin siiridur.

2-Parselde TAKS=0,25, Ayrik Nizam 2 kat olacaktir.

3-Kamu adina terk miktar1 %401 asarsa, terkler kamu eline bedelsiz ge¢mesi halinde TAKS
hesabu, briit alanin %60°1 tizerinden hesaplanacaktir.

4-Planda ve plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda meri imar plani notlarina ve meri imar
plan1 hiikiimlerine uyulacaktir.” seklinde agiklanmistir.

Ferhatpasa Mahallesi 105 ada 19 nolu parsele ait 1/1000 o6l¢ekli Uygulama Imar Plam
Degisikligi teklifi meri imar planinda yer alan KAKS degeri iptal edilerek TAKS degeri ve 2 kat kat
adedi korunmus ve plan notlarina "Kamu adina terk miktar1 %40" asarsa terkler kamu eline bedelsiz
gecmesi halinde TAKS hesabu, briit alanin %60" tizerinden hesaplanacaktir" ibaresi eklenmistir.

Meri nazim imar planinda 125 ki/ha yogunluklu konut alanlari, meri uygulama imar planinda
TAKS:0.25 KAKS: 0.50 verilerek plan biitiinliigli saglanmistir. S6z konusu parselin kamuya terki
%40'dan fazla oldugundan plan notlarina eklenen {ii¢iincii madde ile TAKS hesabi briit alanin %60'1
tizerinden hesaplanmasi ile birlikte tabanda ingaat alani artmakta ve KAKS degerinin imar planinda
iptal edilmesi ile de yapilacak olan ingaatin 1. Normal katinda acgik / kapali ¢ikma ve ¢at1 egimi
icerisinde kalan alanda cat1 arasi projesinde yasam alani olusturulabilecek, boylelikle toplam insaat
alan1 ve yap1 kullanim alan1 artacaktir. S6zkonusu parsele yonelik plan degisikligi teklifi insaat alanini
arttirdigindan niifus ve trafik yogunlugunu arttirict 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinin plan
biitiinliigiini bozucu niteliktedir.

Ayrica plan teklifindeki plan notlarinda yer alan 4. Maddesinin “Agiklanmayan hususlarda;
Catalca Merkez ve Yakin Cevresi 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Plam Plan Hiikiimleri ve
Meri Yonetmelik Hikiimleri gecerlidir”, seklinde degistirilmesi gerekmektedir.

Ilgi teklifin 3194 sayili Imar Kanununun ilgili maddelerine gore incelenmek ve karar alinmak
tizere Catalca Belediye Meclisine havalesi olunmustur.

KOMISYON GORUSU

Ilgi dilekce ekinde sunulan 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi Teklifi
komisyonumuzca incelenmis olup, uygun bulunmamistir.

Meclisimizin onayina arz olunur.
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Konu:llgemiz Ferhatpasa Mahallesi 105 ada 19
nolu parsele ait 1/1000 olgekli Uygulama
Imar Plam degisikligi ile ilgili  Imar
Komisyon Raporunun goriistilmesi.

KARAR: ilgemiz Ferhatpasa Mahallesi 105 ada 19 nolu parsele ait 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar
Plani degisikligi ile ilgili Imar Komisyon Raporu okundugu sekli ile oya sunuldu, Belediye
Meclisimizin 11/09/2015 tarihli Eyliil ay1 toplantisinin 2. birlesiminde katilanlarin oybirligi ile

kabul edildi.

Cem KARA Belgin TEZER Filiz ODER
Belediye Baskani Katip Katip




