T.C.

MECLIS KARARI CATALCA BELEDIYES
Belediye Meclisini Teskil Eden Zevat Karar Tarihi 08/06/2018
Cem KARA () Karar No 44
Belediye Baskani
MECLIS UYELERI Konu:llgemiz Ferhatpagsa Mahallesi 103 ada 19
Ufuk AKIN (V) Cengiz AYDIN (V) nolu parsele ait 1/1000 Olgekli Catalca Merkez ve
Ayhan TUTUN () Siileyman KOLCUOGLU(Y) | Yakin Cevresi Revizyon Uygulama imar Plan1 plan
Hisseyin KAHYA (V) Belgin TEZER (V) degisikligi teklifi ile ilgili imar komisyon raporu.
Mesut UNER (V) Erhan GUZEL (V)
Hasan GOKCE (V) S.0guz SECILMIS (V)
Tuncay ALTUN () Tuba UZUN (V)
frfan SEZER (V) Metin SEZER (V)
Omer ENGIN () Filiz ODER (V)
Celalettin SONKAYA (V) Cavit ETEKE (V)
Ridvan HACET (V) i.Caner TEMEL (V)
H. Muharrem GOK (V) Ozlem COSKUN ( )
Ayhan YILDIRIM (V) Remziye ARSLANCA (V)
Ersin TASKIN ( )

0ZU: flgemiz Ferhatpasa Mahallesi 103 ada 19 nolu parsele ait 1/1000 Olgekli Catalca Merkez ve Yakin
Cevresi Revizyon Uygulama Imar Plani plan degisikligi teklifi ile ilgili imar komisyon raporunun
goriistilmesi.

IMAR KOMISYON RAPORU
“Plan ve Proje Miidiirliigii'ntin 31.05.2018 tarih E.42045 sayil1 yazisinda;

Tiirkiye Elektrik iletim A.S. Genel Miidiirliigii, 1.I1letim Tesis ve Isletme Bolge Miidiirliigii niin
yatirim programinda 16D001820 proje numarasi ile yer alan ve Ferhatpasa Mahallesi 103 ada 19 parsele
tesis edilmesi diisiintilen 157/33 kV Catalca GIS Trafo Merkezinin amac1; bolgedeki sehirlesmenin giderek
yayginlagmasi ile artan enerji talebini karsilayacak altyapi tesislerine olan ihtiyacin artmasidir. Enerji arz
giivenilirligi ve siirdiiriilebilirligi agisindan, bolgede tesis edilecek olan kapali tip Gaz izoleli Trafo Merkezi
icin Ferhatpasa Mahallesi 103 ada 19 parselin “Spor Tesisi Alan1” fonksiyonundan “Trafo Merkezi Alan1”
fonsiyonuna almmasina iliskin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 degisiklik teklifi ilgili kurumlarin gériisleri
alinarak hazirlanmis ve 5216 yasanmn 7/b maddesine gore geregi igin Istanbul Biiyiiksehir Belediye
Baskanligma sunulmustur. S6z konusu 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam degisikligi paftalar1 ve plan
raporlar1 Biiyiiksehir Belediye Baskaninca 26.02.2018 tarihinde onanmustir.

Tiirkiye Elektrik iletim A.S. Genel Miidiirliigii, 1.1letim Tesis ve Isletme Bolge Miidiirliigii niin
16.05.2018 tarih E.209530 sayil1 yazis1 ekinde tarih onayli 1/5000 6lc¢ekli Catalca Merkez ve Yakin Cevresi
Revizyon Nazim Imar Plan1 Degisikligie istinaden, Ferhatpasa Mahallesi 103 ada 19 parselin meri 1/1000
Olgekli Catalca Merkez ve Yakin Cevresi Revizyon Uygulama Imar Planindaki E:0,20 imar plani
uygulama kosulu olan “Spor Tesisi Alan1” fonksiyonun “Trafo Merkezi Alan1” olarak degistirildigi plan
degisiklik paftasi ile Ulasim Daire Baskanlig1 Ulasim Planlama Miidiirliigii, Deprem ve Zemin Inceleme
Midiirliigii ile ISKi'ye ait 1/1000 o6lgekli plan degisikligi igin vermis olduklar1 kurum gériisleri
bulunmaktadir.

S6z konusu 1/1000 6lgekli uygulama imar plan1 degisiklik teklifine ait plan notlar1 su sekildedir;

1. Planlama alani; Istanbul ili, Catalca ilgesi, Ferhatpasa mahallesi F20C15B03A-03D-04B-04C pafta
sinirlart iginde yer alan 103 ada 19 parsel simirin1 kapsamaktadir.

2. Trafo Alaninda enerji ihtiyaci karsilanmasina yonelik teknik altyapi tesisleri yer alabilir.

3. Plan degisikligine konu alanda bulunan sahis miilkiyetindeki parseller TEIAS tarafindan
kamulastirilacaktir.

4. Yerlesime uygunluk amagli imar planina esas hazirlanacak ayrintili jeolojik — jeoteknik etiit
raporunun Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin ilgili birimince uygun goriilerek onaylanmasi akabinde
hazirlanacak zemin etiitleri dogrultusunda uygulama yapilacaktir.
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5. Elektrik kuvvetli akim tesisleri yonetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir.
6. Belirtilmeyen hususlara 3194 sayili Imar Kanunu, meri imar ydnetmeligi ve ilgili diger mevzuat
hiikiimleri gecerlidir.
S6z konusu 1/1000 6lgekli uygulama imar plant degisiklik teklifine ait ilgili kurum goriisleri su
sekildedir;

- Ulasim Daire Baskanhgi Ulasim Planlama Miidiirliigii :

16.05.2018 tarih ve 597166-1527-119523 sayili kurum goriisii yazisinda;

“Catalca Ferhatpasa Mahallesi 103 ada 19 parselin; 16.02.2018 tarih 352 sayili Istanbul Biiyiiksehir
Belediyesi Meclis Karart ile kabul edilerek 26.02.2018 tarihinde onaylanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plan
tadilat1 ile Spor Alanindan ; Trafo Alani’na alindig1 belirlenmis olup, Ferhatpasa 103 ada 19 parselin Spor
Tesis Alanindan, Trafo Merkezi Alanina alinmasini igeren 1/1000 6lgekli uygulama imar plani tadilatinin
ulasim sistemine etkisinin minimuma indirilmesi i¢in;

e (Cekme mesafeleri yol rezerv alan1 olarak Ongoriildiigiinden yollardan minimum 5,00mt ¢ekme
mesafesi birakilmasi,

e “Trafo Alan icin gerekli otopark ihtiyaci Otopark Yonetmeligi dogrultusunda kendi parsel alanmi
icinde kargilanacaktir.” Seklinde plan notu eklenmesi ,

e Sosyal Altyap1 niteligindeki Spor Alaninin iptal edilmesinde hizmet etki alaninin ve yaya erisim
mesafesinin dikkate alinmasi,

e 07.06.2012 tarih ve UP2012-21/25 sayili Ulasim Daire Baskanligi Plan Degisikligi Inceleme
Komisyonu Karar1 geregi ; Karayolu ulasim sistemi biitiiniinde ara¢ ve yaya sirkiilasyonu ile
giivenliginin saglanmas1 amaciyla, giivenli ara¢ gorilis mesafesi ile tasit boyutlart ve minimum doniis
yaricaplar1 g6z Oniine alinarak, ada kenarlarinin kesisimlerinde olusan kose noktalarindan itibaren
minimum 12mt ¢ekilerek imar istikametinin bilgi paftasinda gosterildigi sekilde kirilmasi (kose
kirig1) ve gerekli yol terklerinin yapilmasi,

gerekmektedir.” denmektedir.

- Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii :

04.05.2018 tarih ve 761-110815 sayili kurum goriisii yazisinda;

“S6z konusu alana ait goriisiimiiz, 21.11.2017 tarih ve 233561 sayil1 yaz ile tarafiniza bildirilmis
olup, gecerliligini korumaktadir. Herhangi bir yerlesime uyguluk ¢aligmasi bulunmayan bu tiir alanlarda ,
14.06.2014 tarih ve 29030 sayili Resmi Gazetede Yayinlanan Mekansal Planlar Yapim YOnetmeligi ve
Cevre Sehircilik Bakanliginin (Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii) 28.09.20177 giin ve 102732 Sayili
(2011/9 nolu) Genelgesi dogrultusunda “Ayrintil1 Jeolojik-Jeoteknik Etiit Caligmas1™ yapilip, hazirlanacak
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rapor ve haritalarin Cevre ve Sehircilik Bakanligit Mekansal Planlama Genel Miidiirliigiiniin ilgili birimine
onaylatilmas1 gerekmektedir.” denmektedir.

ISKi :

30.04.2018 tarih ve E.20180232260 say1l1 kurum goriis yazisinda;

“Idaremiz altyap1 sisteminde yapilan incelemede, s6z konusu plan sahasinda herhangi bir altyapi
tesisimizin bulunmadigi goriilmiis olup, yapilacak uygulama galismalaria, igsonu projesi tarafimiza
ulasmamis, ISKI’de kayd: bulunmayan, Belediyesince veya halk tarafindan yapilmis altyap: tesislerine
zarar verilmemeli, hatlarimizin gegtigi glizergahlar yol veya yesil alan olarak korunmalidir.

Netice olarak; s6z konusu parselde 23.01.2011 tarihli ISKi igme Suyu Havzalar1 Yonetmeligi,
08.06.2015 tarihli ISKI Igme Suyu Havzalar1 Y&nergesi mevzuat hiikiimlerine gore trafo merkezi yapilmasi
hususunda kisitlayict bir hiikiim bulunmamakla birlikte, yukarida belirtilen sartlara uyulmas: ve ilgili
belediye tarafindan onaylanarak yiiriirliige girmesi halinde idaremizce esas alinmasinda sakinca
bulunmamaktadir.” denmektedir.

- DEGERLENDIRME VE SONUC -

Yapilan incelemede ISKI’nin olumlu, Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii ile Ulasim Planlama
Miidiirliigii'niin ise sartl uygun goriisiiniin bulundugu goriilmektedir.

Ayrica 16.05.2018 tarih E.209530 sayil1 yaz1 ekinde sunulan Ferhatpasa Mahallesi 109 ada 13 nolu
parsele ait 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani Degisikliginin 26.02.2018 tarih onayli 1/5000 &lcekli
Nazim Imar Plan1 Degisikligine uygun oldugu goriilmektedir.

Bunlara ek olarak Ulagim Daire Baskanligi Ulagim Midiirliigii'niin 16.05.2018 tarih ve 597166-
1527-119523 sayili kurum goriisii yazisinda; “ ‘Trafo alami i¢in gerekli otopark ihtiyaci Otopark
Yonetmeligi dogrultusunda kendi parsel alani igerisinde karsilanacaktir.' plan notunun eklenmesi
gerekmektedir.” dendiginden bu plan notunun da s6z konusu plan degisikliginin plan notlarina eklenmesi
gerekmektedir.

Tiirkiye Elektrik iletim A.S. Genel Miidiirliigii, 1.1letim Tesis ve Isletme Bolge Miidiirliigii niin
16.05.2018 tarih E.209530 sayili yazis1 ekinde Ferhatpaga Mahallesi 103 ada 19 parsele yonelik sunulan
1/1000 blgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi Teklifi'nin 3194 sayili Imar Kanunun ilgili maddesine gére
incelenmek ve karar alinmak {izere Catalca Belediye Meclisine havalesi olunmustur.
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KOMISYON GORUSU -

Catalca Ilgesi, Ferhatpasa Mahallesi 103 ada 19 nolu parsele ait 1/1000 &lgekli Uygulama Imar
Plan1 Teklifi incelenmis olup, Komisyonumuzca uygun bulunmustur.

Meclisimizin onayina arz olunur.”

Seklindeki imar komisyon raporu Meclise okunarak miizakereye acild.

KARAR: Ilcemiz Ferhatpasa Mahallesi 103 ada 19 nolu parsele ait 1/1000 Olgekli Catalca Merkez ve
Yakin Cevresi Revizyon Uygulama Imar Plani plan degisikligi teklifi ile ilgili imar komisyon raporu
okundugu sekli ile oya sunuldu, Belediye Meclisimizin 08/06/2018 tarihli Haziran Ay1 Toplantisinin 2.
birlesiminde katilanlarin oybirligi ile kabul edildi.
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