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GUNDEM-1: 1/1000 Olgekli Hallagl Mahallesi Uygulama Imar Plani itirazlari ile ilgili Imar Komisyon
Raporunun goriistilmesi.

IMAR KOMIiSYON RAPORU

Plan ve Proje Midiirliigii'niin 26.08.2016 tarih E.3549 sayili yazisinda;

ILGI: a) 20/07/2016 tarih, 25775 sayil1 dilek¢e (Hallagl Mahallesi 234 parsel).
b) 20/07/2016 tarih, 25723 sayil1 dilek¢e, (Hallagli Mahallesi 234 parsel).
¢) 20/07/2016 tarih, 25721 sayili dilek¢e, (Hallagli Mahallesi, 234 parsel).
¢) 20/07/2016 tarih, 25730 sayil1 dilekce, (Hallagli Mahallesi 234 parsel).
d) 20/07/2016 tarih, 25728 sayil1 dilekg¢e, (Hallagli Mahallesi 234 parsel).
e) 20/07/2016 tarih, 25724 sayili dilekge, (Hallagli Mahallesi 234 parsel).
f) 15/07/2016 tarih, 24530 sayili dilekge, ( Hallagli Mahallesi 131 parsel).
g) Aski tutanagi.
g) 14/07/2016 tarih ve E.1424 say1l1 askiya inis ¢ikis tarihlerini bildiren dagitim
yazimiz.
1) 27/06/2016 tarih ve 123441 sayili Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Sehir Planlama
Miidirliigii'niin yazisi.
i) 13/05/2016 tarih ve 871 sayili Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclis Karari.
J) 24/07/2015 tarih ve 903-5841 sayil1 yazimiz.
k) 09/01/2015 tarih ve 14 sayili Catalca Belediyesi Meclis Karari.

Catalca Belediye Meclisi'nin ilgi (a) karari ile aynen uygun bulunan, 1/1000 6l¢ekli Hallagh
Mabhallesi Uygulama Imar Plami, ilgi (b) yazimiz ile Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Sehir Planlma
Miidiirliigii'ne iletilmis olup, ilgi ( c) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclis Karar ile séz konusu plan
tadilen uygun bulunmus ve 13/05/2016 tarihinde Biiyliksehir Belediye Baskani'nca onanmistir. 1/1000
olgekli Hallaghh Mahallesi Uygulama Imar Plani Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Sehir Planlama
Midiirligii'niin ilgi (¢) yazist ile Catalca Belediyesi'ne geregi yapilmak tizere gonderilmis ve ilgi (d)
yazimiz ile kamu kurum ve kuruluslara planin askiya ¢ikis ve inig tarihlerini bildiren dagitim yazisi
yazilmistir. Ilgi (e) aski tutanag ile 1/1000 6lgekli Hallaghi Mahallesi Uygulama Imar Plan1 12/07/2016-
10/08/2016 tarihleri arasinda askiya ¢ikartilmistir.
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ITIRAZ KONUSU

ilgi (f) dilekge ile Hallagli Mahallesi 131 nolu parselin 1/1000 6lgekli Hallagli Mahallesi Uygulama
Imar Plami'nda bir kism1 park alaninda, bir kismi1 Emsal:0.09 ayrik nizam 2 kat konut alaninda kalmakta
olup, 7 metrelik yola terki bulunmaktadir.

Parselin, komsu parseller arasinda tek tapulu parsel olup, park alaninin, miilkiyeti hazineye ait diger
parseller {lizerine konmayip, miilkiyeti sahsa ait parsele kondugu ve parsel tizerinde sahsa ait agaclar
bulundugu gerekgesiyle, parselin tamaminin konut alani olarak diizenlenmesi talep edilmektedir.

Ilgi (g, g, 1. 1, j) dilekgeler ile Hallagl Mahallesi 234 nolu parselin 1/1000 6l¢ekli Hallagl Mahallesi
Uygulama Imar Plani'nda parselin tamami 18. madde imar uygulama sinir1 igerisinde; bir kismi Giiniibirlik
Tesis Alaninda ve bir kism1 Yap1 Yasakli Alandan dolayr Yesil Alanda kalmakta olup, 7 metrelik yola terki
bulunmaktadir. Ayrica Parselde ISKI iletim hatti koruma kusagi bulunmaktadir.

Parselin 18. madde smnir1 disina ¢ikarillarak tamaminin konut alani olarak yeniden diizenlenmesi
talep edilmektedir.

Ilgi (k) dilekge ile Hallaglh Mahallesi 234 nolu parselin 1/1000 &l¢ekli Hallaghh Mahallesi Uygulama
Imar Plani'nda Giiniibirlik Tesis Alaminda kalmaktadur.

Parselin, 6 hissedar arasinda paylasilarak sinirlarinin belirlendigi, ancak s6z konusu planda parselin
Glintibirlik Tesis Alaninda kaldig1 ve plan notlarinda Giintibirlik Tesis Alanlart i¢in minimum ifraz sartini
belirten bir ifade bulunmadigindan parselin hisselere gore boliinemedigi belirtilmekte olup, plan notlarina
“minimum ifraz sartt 1100 m?dir” ifadesinin getirilmesi ve imar planinda ifrazin yapilabilir duruma
getirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET DURUMU

13/05/2016 onay tarihli 1/1000 &lgekli Hallaghh Mahallesi Uygulama Imar Plami'na aski siiresi
icerisinde yapilan ilgi (f, g, g, 1, 1, j, k) itiraz dilekgelerinde belirtilen parsellerin miilkiyetlerine iligkin
bilgiler; itiraz dilekgelerinin eklerinde ibraz edilen tapu belgeleri baz alinmis olup, 6zel miilkiyette yer
almaktadirlar.

PLAN SURECI

Itiraza konu parseller 13/07/2012 tarih onayl: Hallagh K&yii 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani
sinirlar1 ve 13/05/2016 tarih onayli 1/1000 6lgekli Hallagli Mahallesi Uygulama Imar Plani sinirlari
icerisinde kalmaktadirlar.

MERI PLANLARDAKI DURUMU

Ilgi (f) dilekge ile Hallagli Mahallesi 131 nolu parsel, 13/07/2012 tarih onayl: Hallagh Kéyii 1/5000
6lgekli Nazim Imar Plani'nda bir kismu 20 ki/ha yogunluklu konut alaninda, bir kism1 40 ki/ha yogunluklu
konut alaninda ve bir kismi1 da park alaninda kalmaktadir.
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13/05/2016 tarih onayli 1/1000 6lgekli Hallaghh Mahallesi Uygulama Imar Plani'nda bir kismi
Emsal:0.09 ayrik nizam 2 kat konut alaninda ve bir kismi park alaninda kalmakta olup, 7 metrelik yola terki
bulunmaktadir.

Ilgi (g, .1, 1, j, k) dilekgeleri ile Hallagli Mahallesi 234 nolu parsel, 13/07/2012 tarih onayli Hallagli
Koyii 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani'nda tamami Giiniibirlik Tesis Alaninda kalmakta olup, bir kismu ise
Dere Yap1 Yaklagsma Mesafesinde kalmaktadir.

13/05/2016 tarih onayli 1/1000 6lgekli Hallagli Mahallesi Uygulama Imar Plani'nda, parselin
tamami 18. madde imar uygulama sinirinda kalmakta olup; bir kism1 Giintibirlik Tesis Alaninda, bir kismi
Dere Yap1 Yaklagsma Sinir1 ve Alani dolayisiyla Yesil Alanda ve bir kism1 7 metrelik yol alaninda kalmakta
olup, parselden ISKI Iletim Hatt1 Koruma Kusag1 gegmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Ilgi (f, g, g, 1, 1, j, k) itiraz dilekgelerinde belirtilen parseller ile ilgili 13/07/2012 tarih onayli Hallagli
Koyt 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani'na uygun olarak 13/05/2016 tarih onayli 1/1000 &l¢ekli Hallagh
Mabhallesi Uygulama Imar Plam hazirlanmistir. Ayrica, Hallagh Koyii 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Plani'ndaki 18. madde imar uygulama sinir1, 1/1000 6lgekli Hallagli Mahallesi Uygulama Imar Plani'nda,
koy yerlesik alan sinirlart igerisinde yapilasmis alanlarin yogun oldugu mevcut doku smir disinda
birakilarak, gelisme alanlarini kapsayacak sekilde korunmustur.

1/1000 6lgekli Hallaghh Mahallesi Uygulama Imar Plani'nda A.8. sayili plan notunda “Uygulama
Imar Planinda 18. madde uygulama sinirlari igerisinde kalan alanda 18. madde uygulamasinin ilgili
yonetmelige uygun olmak kosulu ile etaplar halinde yapmaya Belediye yetkilidir. 18. madde uygulamasinin
etaplar halinde yapilmasi durumunda etap sinirlari arasindaki DOP+KOP oranlar1 farki %5'den fazla
olamaz. 18. madde imar uygulamas sinirlar1 igerisinde 3194 sayili Imar Kanununun 18. maddesi ve ilgili
yonetmelik dogrultusunda uygulama yapilmadan imar uygulamasi yapilamaz. 1/1000 o6lgekli Uygulama
Imar Planinda 18. madde smir1 sematik olup, 18. madde uygulamas: sinirlarmi 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Plan1 ana kararlarini ve kurgusunu bozmamak sartiyla uygulamayi kolaylastirmak icin 18. madde uygulama
sinirini, uygulama asamasinda, diizenlemeye ilge Belediyesi yetkilidir.” denilmektedir. Ayrica, Yapilasma
Hiikiimleri bashigimin C.5. sayili maddesinde Giiniibirlik Tesis Alani i¢in “Bu alanlarda giiniibirlik ve
rekreasyon kullanimina yonelik spor ve oyun alanlar1, mini golf tesisleri vb. Rekreatif tesisler, agik gosteri
ve eglence alanlari, fuar {niteleri, yesil alanlar, piknik, eglence ve dinlenme ihtiyaclarinin karsilandig:
lokanta, kahvehane, ¢ay bahgesi, biife, otopark gibi kullanim alanlar1 planlanmis olup; bu alanlarda E:0.05'i
toplam ingaat alan1 250 m?'yi ve yap1 yiiksekligi h:4.50 mt'yi gegmeyen sokiiliip takilabilir elemanlardan
olusan monte edilebilir (biife, wc, cay bahgesi v.b.) yapilar ve agik otopark alanlar1 yer alabilir. Yapi
yaklasma mesafesi parsel sinirmdan 3 metredir. Bu alanlarda ilge Belediyesi'nce onaylanacak avan projeye
gore uygulama yapilacaktir. Egitim, 6gretim ve satis amagli dogal ve ekolojik tarim {irtinlerinin tanitimi
amaciyla isletme irtibat biirolar1 bu alanlar isletecek ve bu alanlarda faydalanacak kisilerin barinmasi
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amaciyla takilip sokiilebilir elemanlardan yapilan egitim ve tanitim amagli sergiler dogal tiriinlerin
satilabilecegi acik ve kapali satis alanlari, c¢icek bahgeleri yapilabilir, emsal hesabina dahildir.
Belediyesi’nce onaylanacak avan projeye gore uygulama yapilacaktir.” seklinde tanimlama yapilmistir.

1/1000 6lgekli Hallaghh Mahallesi Uygulama Imar Plani'na aski siireci i¢inde yapilan 7 adet plan
itirazinin 3194 sayili Imar Kanununun ilgili maddelerine gére incelenmek ve karar alinmak iizere Catalca
Belediye Meclisine havalesi olunmustur.

-KOMISYON GORUSU -
Ilgi (a, b, c, ¢, d, e, f) dilekgeler ile Hallagh Mahallesi 131 ve 234 nolu parsellerin 1/1000 6lgekli
Hallacli Mahallesi Uygulama Imar Plani itirazlar1 incelenmis olup, plan hiikiimlerinin korunmasi agisindan

itiraz dilekgelerinde belirtilen talepleri komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

Meclisimizin onayina arz olunur.

Seklindeki Imar Komisyon Raporu Meclise okunarak miizakereye acildi.

KARAR: 1/1000 Olgekli Hallagli Mahallesi Uygulama Imar Plam itirazlari ile ilgili imar komisyonunun
raporu okundugu sekli ile oya sunuldu, Belediye Meclisimizin 09/09/2016 tarihli Eyliil Ay1 Toplantisinin 2.
birlesiminde katilanlarin oybirligi ile kabul edildi.

Cem KARA Remziye ARSLANCA Filiz ODER
Belediye Bagkan Katip Katip
INCELENDI
....... /09/2016
Cem KARA

Belediye Baskani




