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GUNDEM-4):1/1000 Olgekli Celepkdy Mahallesi Uygulama Imar Plania yapilan itirazlar ile ilgili
Imar Komisyon Raporunun gériisiilmesi.

IMAR KOMiSYON RAPORU
“Plan ve Proje Miidiirliigii'niin 27.02.2018 tarih E.36507 sayil1 yazisinda;
ILGI: a) 09.12.2016 tarih ve 58 sayil1 Catalca Belediyesi Meclis Karar1.
b) 09.06.2017 tarih E.20157 sayili yazimiz.

¢) 07.11.2017 tarih ve 1739 sayili Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclis Karar1.

d) 08.01.2018 tarih IBB No: 4168 sayili Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Sehir Planlama
Midiirliigii’niin yazist.

e) 17.01.2018 tarih E.33536 askiya inis ¢ikis tarihlerini bildiren dagitim yazimiz.
f) Aski tutanagi

g) 07/02/2018 tarih, 144238 sayili dilekge, (Celepkdy 220 parsel),

h) 07/02/2018 tarih, 144237 sayili dilekge, ( Celepkdy 438 parsel),

1) 08/02/2018 tarih, 144474 sayil dilekge, ( Celepkdy 261 parsel),

7) 08/02/2018 tarih, 144472 sayil dilekge, ( Celepkoy 280 parsel),

k) 08/02/2018 tarih, 144480 sayil1 dilekge, ( Celepkdy 263 parsel),

1) 08/02/2018 tarih, 144478 sayili dilekge, ( Celepkdy 378 parsel),

m) 08/02/2018 tarih, 144476 sayili dilekge, ( Celepkdy 380 parsel),

n) 08/02/2018 tarih, 144473 sayili dilekge, ( Celepkdy 440 parsel),

0) 08/02/2018 tarih, 144471 sayili dilekge, ( Celepkdy 285 parsel),

p) 07/02/2018 tarih, 144236 sayili dilekge, ( Celepkdy 39 parsel).

r) 07/02/2018 tarih, 144235 sayil dilekge, ( Celepkdy 507-508 parsel),
s) 07/02/2018 tarih, 144234 sayil1 dilekge, (Celepkdy 36 parsel),

t) 07/02/2018 tarih 144233 sayili dilekge, (Celepkdy 288 parsel),
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u) 07/02/2018 tarih 144232 sayil dilekge, (Celepkdy 281 parsel),
v) 07/02/2018 tarih 144239 sayil dilekge, (Celepkdy 38 parsel),
y) 07/02/2018 tarih, 144241 sayili dilekge, (Celepkdy 376 parsel),
z) 07/02/2018 tarih 144242 sayil dilekge, (Celepkdy 70 parsel),
al) 07/02/2018 tarih 144243 sayili dilekge, (Celepkdy 217 parsel),
a2) 08/02/2018 tarih 144475 sayili dilekge, (Celepkdy 381 parsel),
a3) 07/02/2018 tarih 144247 sayili dilekge, (Celepkdy 395 parsel),
a4) 08/02/2018 tarih, 144477 sayil1 dilekge, (Celepkody 40 parsel),
a5) 08/02/2018 tarih 144479 sayili dilekge, (Celepkdy 260 parsel),
a6) 08/02/2018 tarih 144481 sayili dilekge, (Celepkdy 376 parsel),
a7) 08/02/2018 tarih 144482 sayili dilekge, (Celepkdy 289 parsel),
a8) 12/02/2018 tarih 145292 sayili dilekge, (Celepkdy Muhtarlig),

a9) 08/02/2018 tarih E.20180078671 Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi istanbul Su ve
Kanalizasyon Idaresi Genel Midiirliigii Arastirma Gelistirme ve Planlama Dairesi Baskanligi'nin
yazist.

Catalca Belediye Meclisi’nin ilgi (a) karar1 ile uygun bulunan, 1/1000 6lcekli Celepkoy
Mahallesi Uygulama Imar Plan, ilgi (b) yazimiz ile Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Sehir Planlama
Miidiirliigii’ne iletilmis olup, ilgi (c) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclis Karari ile s6z konusu
plan uygun bulunmus ve 07.12.2017 tarihinde Biiyiiksehir Belediye Baskani’nca onanmustir. 1/1000
olgekli Celepkdy Mahallesi Uygulama Imar Plani Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Sehir Planlama
Miidiirliigii’'niin ilgi (d) yazisi ile Catalca Belediyesi’ne geregi yapilmak iizere gonderilmis ve Ilgi
(e) yazimiz ile kamu kurum ve kuruluslara planin askiya ¢ikis ve inis tarihlerini bildiren dagitim
yazis1 yazilmustir. Tlgi (f) aski tutanags ile; 1/1000 dlgekli Celepkdy Mahallesi Uygulama Imar Plani
12.01.2018 — 12.02.2018 tarihleri arasinda askiya ¢ikartilmistir.

-iITIRAZ KONUSU -

Ilgi (g) dilekge ile Celepkdy 220 nolu parsel; 1/1000 dlgekli Celepkdy Mahallesi Uygulama
Imar Plani'nda Tarimsal Niteligi Korunacak Alanda kalmakta olup, elektrigi ve suyu bulundugundan
bahsederek Tarimsal Niteligi Korunacak Alandan c¢ikartilarak Konut Alanina alinip magduriyetin
giderilmesini talep etmektedir.

Ilgi (h) dilekge ile Celepkdy 438 nolu parsel; 1/1000 dlgekli Celepkdy Mahallesi Uygulama
Imar Plani'nda bir kismi1 Ayrik Nizam 2 Kat E:0.05 Konut Alaninda, bir kism1 7 mt'lik yolda ve
18.madde uygulama sinir1 igerisinde kaldigindan, 7 mt'lik yolun kaldirilarak ve 18.madde uygulama
siniriin digarisina ¢ikarilarak magduriyetin giderilmesini talep etmektedir.

Ilgi (1) dilekge ile Celepkdy 261 nolu parsel; 1/1000 6lcekli Celepkdy Mahallesi Uygulama
Imar Plani'nda bir kismu Ayrik Nizam 2 Kat E:0.05 Konut Alaninda, bir kism1 7 mt'lik yolda ve
18.madde uygulama sinir1 igerisinde kaldigindan parselin 18.madde uygulama smirinin disarisina
cikarilarak magduriyetin giderilmesini talep etmektedir.

Ilgi (j) dilekge ile Celepkdy 280 nolu parsel; 1/1000 lgekli Celepkdy Mahallesi Uygulama
Imar Plani'nda bir kism1 Ayrik Nizam 2 Kat E:0.05 Konut Alaninda, bir kism1 Spor Tesis Alaninda,
bir kism1 Saglik Tesis Alaninda ve 18.madde uygulama sinir1 igerisinde kaldigindan, Spor Tesis ve
Saglik Tesis Alanlarinin kaldirilarak tamaminin Konut Alanina alinip magduriyetin giderilmesini
talep etmektedir.
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Ilgi (k) dilekce Celepkdy 263 nolu parsel; 1/1000 Slcekli Celepkdy Mahallesi Uygulama
Imar Plani'nda Tarimsal Niteligi Korunacak Alanda kalmakta olup, elektrigi ve suyu bulundugundan
bahsederek Tarimsal Niteligi Korunacak Alandan c¢ikartilarak Konut Alanina alinip magduriyetin
giderilmesini talep etmektedir.

Ilgi (1) dilekge ile Celepkdy 378 nolu parsel; 1/1000 Slcekli Celepkdy Mahallesi Uygulama
Imar Plani'nda, bir kism1 Ayrik Nizam 2 Kat E:0.25 ve bir kism1 Ayrik Nizam 2 Kat E:0.05 Konut
Alaninda ve 18.madde uygulama sinir1 igerisinde kaldigindan, parselin 18.madde uygulama sinirinin
disarisina ¢ikarilarak magduriyetin giderilmesini talep etmektedir.

Ilgi (m) dilekge ile Celepkdy 380 nolu parsel; 1/1000 dlgekli Celepkdy Mahallesi Uygulama
Imar Plani'nda, bir kism1 Serbest Nizam 2 Kat E:0.25 Konut Alaninda, bir kism1 7 mt'lik yolda
kaldigindan, 7 mt'lik yolun parsel sinirlarindan gecirilerek magduriyetin giderilmesini ve tamaminin
konut alanina alinmasini talep etmektedir.

Ilgi (n) dilekge ile Celepkdy 440 nolu parsel; 1/1000 6lgekli Celepkdy Mahallesi Uygulama
Imar Plani'nda bir kism1 Ayrik Nizam 2 Kat E:0.05 Konut Alaninda, bir kismi1 10 mt'lik ve 7 mt'lik
yolda ve 18.madde uygulama sinir1 igerisinde kaldigindan, 10 mt'lik ve 7 mt'lik yolun yeniden
diizenlenerek ve parselin 18.madde uygulama simirmin disarisina ¢ikarilarak magduriyetin
giderilmesini talep etmektedir.

Ilgi (o) dilekge ile Celepkdy 285 nolu parsel; 1/1000 dlgekli Celepkdy Mahallesi Uygulama
Imar Plani'nda bir kismi1 Ayrik Nizam 2 Kat E:0.05 Konut Alaninda, bir kismu 7 mt'lik yolda ve
18.madde uygulama sinir1 igerisinde kaldigindan, 7 mt'lik yolun yeniden diizenlenerek ve parselin
18.madde uygulama sinirinin disarisina ¢ikarilarak magduriyetin giderilmesini talep etmektedir.

Ilgi (p) dilekge ile Celepkdy 39 nolu parsel; 1/1000 Slgekli Celepkdy Mahallesi Uygulama
Imar Plani'nda Tarimsal Niteligi Korunacak Alanda kalmakta olup, 27.03.2013 tasdik Tarihli 1/5000
olgekli Nazim Imar Plan1 Plan Tadilatinda Konut Alan1 olarak gosterildiginden s6z konusu parselin
Tarimsal Niteligi Korunacak Alandan c¢ikarilarak Konut Alanina alinmasini magduriyetin
giderilmesini talep etmektedir.

Ilgi (r) dilekge ile Celepkdy 507 ve 508 nolu parseller; 1/1000 dlgekli Celepkdy Mahallesi
Uygulama Imar Plani'nda bir kism1 Ayrik Nizam 2 Kat E:0.05 Konut Alaninda, bir kism1 10 mt'lik
tasit yolunda ve 18.madde uygulama smir1 icerisinde kalmakta olup 282 nolu parsel ayrica ISKI
tarafindan istimlak edilerek yeni parsel numaralar1 verildigi ve parselin 507 ve 508 parsellere
doniistiiglini belirterek s6z konusu parsellerin 10 mt'lik tasit yolundan ve 18.madde uygulama sinir1
disarisina ¢ikarilarak tamaminin Konut Alanina alinip magduriyetin giderilmesini talep etmektedir.

Ilgi (s) dilekce ve Ilgi (t) dilekce ile Celepkdy 36 ve 288 nolu parseller; 1/1000 Slgekli
Celepkdy Mahallesi Uygulama Imar Plani'nda Ayrik Nizam 2 Kat E:0.05 Konut alaninda ve
18.madde uygulama sinir1 i¢erisinde kaldigindan, parsellerin 18.madde uygulama siniriin disarisina
c¢ikarilarak tamaminin Konut Alanina alinarak magduriyetin giderilmesini talep etmektedirler.

Ilgi (u) dilekge ile Celepkdy 281 nolu parsel; 1/1000 dlgekli Celepkdy Mahallesi Uygulama
Imar Plani'nda bir kismi1 Ayrik Nizam 2 Kat E:0.05 Konut Alaninda, bir kismi1 10 mt'lik tasit
yolunda, bir kism1 Spor Tesis Alaninda ve 18.madde uygulama sinir1 icerisinde kaldigindan parselin
Spor Tesis Alanindan, 10 mt'lik tasit yolundan ¢ikarilarak ve 18.madde uygulama sinirinin disarisina
cikarilarak tamaminin Konut Alanima alinip magduriyetin giderilmesini talep etmektedir.

Ilgi (v) dilekge ile Celepkdy 38 nolu parsel; 1/1000 Slgekli Celepkdy Mahallesi Uygulama
Imar Plani'nda bir kism1 Ayrik Nizam 2 Kat E:0.05 Konut Alaninda ve 18.madde uygulama sinirt
igerisinde kaldigindan parselin 18.madde uygulama smirinin disarisina ¢ikarilarak tamaminin Konut
Alanina alinip magduriyetin giderilmesini talep etmektedir.

Ilgi (y) dilekge ile Celepkdy 376 nolu parsel; 1/1000 dlgekli Celepkdy Mahallesi Uygulama
Imar Plani'nda bir kism1 Konut Alaninda, bir kismi1 7 mt'lik yol alaninda ve 18.madde uygulama
sinir1 i¢erisinde kaldigindan, parselin 18.madde uygulama siirinin disarisina ¢ikarilarak tamaminin
Konut Alanina alinip magduriyetin giderilmesini talep etmektedir.
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Ilgi (z) dilekge ve llgi (al) dilekge ile Celepkdy 70 ve 217 nolu parseller; 1/1000 dlgekli
Celepkdy Mahallesi Uygulama imar Plani'nda Tarimsal Niteligi Korunacak Alanda kalmakta olup,
parsellerin tam imar plan1 sinirinda eski kdy yerlesik alan smirt icerisinde adres bilgileri ve evi
bulundugundan parsellerin tamaminin Konut Alanina alinarak magduriyetin giderilmesini talep
etmektedirler.

Ilgi (a2) dilekge ile Celepkdy 381 nolu parsel; 1/1000 dlgekli Celepkdy Mahallesi Uygulama
Imar Plani'nda bir kismu1 Ayrik Nizam 2 Kat E:0.05 Konut Alaninda, bir kismi 7 mt'lik yol alaninda
ve 18.madde uygulama s igerisinde kaldigindan, parselin 18.madde uygulama smirinin
disarisina cikarillarak ve 7 mt'lik yolun yeniden diizenlenerek tamaminin Konut Alanina alinip
magduriyetin giderilmesini talep etmektedir.

Ilgi (a3) dilekge ile Celepkdy 395 nolu parsel; 1/1000 dlgekli Celepkdy Mahallesi Uygulama
Imar Plani'nda bir kismi Konut Alaninda, bir kism1 7 mt'lik yol alaninda ve 18.madde uygulama
sinir1 igerisinde kaldigindan, parselin 18.madde uygulama siniriin disarisina ¢ikarilarak tamaminin
Konut Alanina alinip magduriyetin giderilmesini talep etmektedir.

Ilgi (a4) dilekge ile Celepkdy 40 nolu parsel; 1/1000 &lgekli Celepkdy Mahallesi Uygulama
Imar Plani'nda bir kism1 Ayrik Nizam 2 Kat E:0.05 Konut Alaninda, bir kism1 7 mt'lik yol alaninda
ve 18.madde uygulama smirt igerisinde kaldigindan, parselin 18.madde uygulama sinirinin
disarisina ¢ikarilarak ve 7 mt'lik yolun yeniden diizenlenerek tamaminin Konut Alanina alinip
magduriyetin giderilmesini talep etmektedir.

Ilgi (a5) dilekge ve Ilgi (a6) dilekge ile Celepkdy 260 ve 376 nolu parseller; 1/1000 dlgekli
Celepkdy Mahallesi Uygulama Imar Plani'nda bir kismu Ayrik Nizam 2 Kat E:0.05 Konut Alaninda,
bir kismi 7 mt'lik yol alaninda ve 18.madde uygulama s igerisinde kaldigindan, parselin
18.madde uygulama sinirinin disarisina ¢ikarilarak tamaminin Konut Alanma alinip magduriyetin
giderilmesini talep etmektedir.

Ilgi (a7) dilekge ile Celepkdy 289 nolu parsel; 1/1000 dlgekli Celepkdy Mahallesi Uygulama
Imar Plani'nda bir kism1 Ayrik Nizam 2 Kat E:0.25 Konut Alaninda, bir kism1 10 mt'lik tasit yolu
alaninda ve 18.madde uygulama sinir1 icerisinde kaldigindan, parselin 18.madde uygulama sinirinin
disarisina ¢ikarilarak ve 10 mt'lik yolun yeniden diizenlenerek tamaminin Konut Alanina alinip
magduriyetin giderilmesini talep etmektedir.

Ilgi (a8) dilekge ile Celepkdy Mahallesi Muhtarligi'nin itirazinda 18.madde uygulama sinir1
icerisinde bulunan parsellerin Emsal degerlerinin arttirilmasi, imar alan1 igerisinde bulunan E:0.25
emsal degerinin arttirilmasi, Koy yerlesik alani kii¢lik oldugundan dolay1 18.madde sinir1 igerisinde
bulunan parsellerin 18.madde disarisina ¢ikarilmasi, Spor Tesis Alani olarak ayrilan bolgenin Koyiin
Merasi olan 279 nolu parsele alinmasi ve Plan Uygulama Sinir1 ¢ok dar oldugundan bir ¢ok parselin
Tarimsal Niteligi Korunacak Alanda kaldigindan, s6z konusu Plan sinirinin genisletilerek 1/1000
oleekli Uygulama imar Planinda 18.madde uygulama smir1 igerisine parsellerin dahil edilmesini
talep etmektedir.

Ilgi (a9) dilekge ile ISKi'nin yazisinda "yazimiz ekinde gonderilen ve mevcut ve planlanan
Celepkdy Su Deposu yerinin planda ayrilmadig tespit edilmis olup, miilkiyeti Idaremize ait olan bu
yerin imar planinda ISKI Hizmet Alani olarak ayrilmasi, Igmesuyu deposuna giris ve ¢ikis
hatlarimizin gectigi giizergahlarin da imar yolu olarak korunmadig: tespit edilmis olup yazi ekinde
gonderilen bu hatlarimizin gectigi giizergahlarin imar yolu yada yesil alan olarak planda ayrilmasi
gerekmektedir, Idaremiz Miilkiyetinde bulunan tasmnmazlarin sayisal verileri yazimiz ekinde
gonderilmekte olup, imar planlarinda ISKI Hizmet Alan1 olarak ayrilmas1 gerekmektedir." denilerek
belirtilen hususlar dogrultusunda 1/1000 6lgekli Celepkdy Mahallesi Uygulama imar Planimin revize
edilmesini talep etmektedir.

-MULKIYET DURUMU -

07.12.2017 tasdik tarihli 1/1000 &lgekli Celepkdy Mahallesi Uygulama Imar Plan1 aski siiresi
igerisinde yapilan ilgi (g, h, 1, j, k, I, m, n, o, p, 1, s, t, u, v, y, z, al, a2, a3, a4, a5, a6, a7) itiraz
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dilekgelerinde belirtilen parsellerin miilkiyetlerine iliskin bilgileri itiraz dilekgelerinin eklerinde
ibraz edilen tapu bilgileri baz alinmis olup, 6zel miilkiyette yer almaktadirlar.

-PLAN SURECI -

Itiraza konu parseller 27.03.2013 tasdik tarihli 1/5000 dlgekli Hisarbeyli ve Celepkdy
K&yleri Nazim Imar Plan1 ve 07.12.2017 tasdik tarihli 1/1000 6l¢ekli Celepkdy Mahallesi Uygulama
Imar Plan1 planlama sinirlari igerisinde kalmaktadar.

-MER'I PLANLARDAKI DURUMU-

Ilgi (g) dilekce ile Celepkdy Mahallesi 220 nolu parsel, 27.03.2013 tasdik tarihli 1/5000
olcekli Hisarbeyli ve Celepkdy Koyleri Nazim Imar Plani'nda Tarimsal Niteligi Korunacak Alanda
kalmaktadir.

07.12.2017 tasdik tarihli 1/1000 dlgekli Celepkdy Mahallesi Uygulama imar Plani Planlama
alan1 disinda kalmaktadir.

Ilgi (h) dilekce ile Celepkdy Mabhallesi 438 nolu parsel, 27.03.2013 tasdik tarihli 1/5000
Olcekli Hisarbeyli ve Celepkdy Kdyleri Nazim Imar Plani'nda 10 kisi/ha yogunluklu Konut Alaninda
ve 18.madde Uygulama Sinir1 iginde kalmaktadir.

07.12.2017 tasdik tarihli 1/1000 &lgekli Celepkdy Mahallesi Uygulama Imar Plani'nda bir
kismi Ayrik Nizam 2 Kat E:0.05 Konut Alaninda, bir kismi1 7 mt'lik yol alaninda ve 18.madde
uygulama sinir1 igerisinde yer almaktadir.

Iigi (1) dilekge ile Celepkdy Mahallesi 261 nolu parsel, 27.03.2013 tasdik tarihli 1/5000
Olcekli Hisarbeyli ve Celepkdy Koyleri Nazim Imar Plani'nda 50 kisi/ha ve 10 kisi/ha yogunluklu
Konut Alaninda ve 18.madde Uygulama Sinir1 i¢inde kalmaktadir.

07.12.2017 tasdik tarihli 1/1000 dlgekli Celepkdy Mahallesi Uygulama Imar Plani'nda bir
kismi Serbest Nizam 2 Kat E:0.25 ve Ayrik Nizam 2 Kat E:0.05 Konut Alaninda, bir kismu 7 mt'lik
yol alaninda ve bir kism1 18.madde uygulama sinir1 igerisinde yer almaktadir.

Iigi (j) dilekge ile Celepkdy Mahallesi 280 nolu parsel, 27.03.2013 tasdik tarihli 1/5000
olgekli Hisarbeyli ve Celepkdy Koyleri Nazim Imar Plani'nda bir kismi 10 kisi/ha yogunluklu Konut
Alaninda, bir kism1 Saglik Tesis Alaninda, bir kismi Spor Tesis Alaninda ve 18.madde Uygulama
Sinir1 i¢inde kalmaktadir.

07.12.2017 tasdik tarihli 1/1000 dlgekli Celepkdy Mahallesi Uygulama Imar Plani'nda bir
kismi Ayrik Nizam 2 Kat E:0.05 Konut Alaninda, bir kism1 Saglik Tesis alaninda, bir kismi1 Spor
Tesis Alaninda ve 18.madde uygulama sinir1 igerisinde yer almaktadir.

Ilgi (k) dilekce ile Celepkdy Mahallesi 263 nolu parsel, 27.03.2013 tasdik tarihli 1/5000
dlcekli Hisarbeyli ve Celepkdy Koyleri Nazim Imar Plani'nda Tarimsal Niteligi Korunacak Alanda
kalmaktadir.

07.12.2017 tasdik tarihli 1/1000 dlgekli Celepkdy Mahallesi Uygulama imar Plani Planlama
alan1 disinda kalmaktadir.

Iigi (1) dilekge ile Celepkdy Mahallesi 378 nolu parsel, 27.03.2013 tasdik tarihli 1/5000
olgekli Hisarbeyli ve Celepkdy Koyleri Nazim Imar Plani'nda bir kismu 50 kisi/ha ve 10 kisi/ha
yogunluklu Konut Alaninda, bir kism1 Tarimsal Niteligi Korunacak Alanda ve 18.madde Uygulama
Sinir1 i¢inde kalmaktadir.




07.12.2017 tasdik tarihli 1/1000 dlgekli Celepkdy Mahallesi Uygulama Imar Plani'nda bir
kismi Serbest Nizam 2 Kat E:0.25 ve Ayrik Nizam 2 Kat E:0.05 Konut Alaninda, bir kismi
18.madde uygulama sinir1 igerisinde yer almaktadir.

Ilgi (m) dilekge ile Celepkdy Mahallesi 380 nolu parsel, 27.03.2013 tasdik tarihli 1/5000
olcekli Hisarbeyli ve Celepkdy Koyleri Nazim Imar Plani'nda, bir kismu 50 kisi/ha ve 10 kisi/ha
yogunluklu Konut Alaninda ve 18.madde Uygulama Sinir1 iginde kalmaktadir.

07.12.2017 tasdik tarihli 1/1000 dlgekli Celepkdy Mahallesi Uygulama Imar Plani'nda bir
kismi Serbest Nizam 2 Kat E:0.25 Konut Alaninda, bir kism1 7 mt'lik yol alani igerisinde yer
almaktadir.

Ilgi (n) dilekce ile Celepkdy Mahallesi 440 nolu parsel, 27.03.2013 tasdik tarihli 1/5000
olcekli Hisarbeyli ve Celepkdy Kdyleri Nazim Imar Plani'nda bir kismi 10 kisi/ha yogunluklu Konut
Alaninda, bir kismi 10 mt'lik tasit yolunda ve 18.madde Uygulama Sinir1 iginde kalmaktadir.

07.12.2017 tasdik tarihli 1/1000 6lgekli Celepkdy Mahallesi Uygulama Imar Plani'nda bir
kismi Ayrik Nizam 2 Kat E:0.05 Konut Alaninda, bir kism1 10 mt'lik tasit yolunda, 7 mt'lik yaya
yolunda ve parsel 18.madde uygulama sinir1 igerisinde yer almaktadir.

Ilgi (o) dilekce ile Celepkdy Mahallesi 285 nolu parsel, 27.03.2013 tasdik tarihli 1/5000
olcekli Hisarbeyli ve Celepkdy Koyleri Nazim Imar Plani'nda 10 kisi/ha yogunluklu Konut Alaninda
ve 18.madde Uygulama Sinir1 i¢inde kalmaktadir.

07.12.2017 tasdik tarihli 1/1000 6lgekli Celepkdy Mahallesi Uygulama Imar Plani'nda bir
kismi Ayrik Nizam 2 Kat E:0.05 Konut Alaninda, bir kism1 7 mt'lik yol alaninda ve 18.madde
uygulama sinir1 igerisinde yer almaktadir.

Ilgi (p) dilekce ile Celepkdy Mahallesi 39 nolu parsel, 12.07.2013 tasdik tarihli 1/5000
olgekli Hisarbeyli ve Celepkdy Koyleri Nazim Imar Plani'nda Plan Tadilat: ile 10 kisi/ha yogunluklu
Konut Alaninda ve 18.madde Uygulama Sinir1 i¢inde kalmaktadir.

07.12.2017 tasdik tarihli 1/1000 6lcekli Celepkdy Mahallesi Uygulama imar Plani1 Planlama alani
disinda kalmaktadir.

Ilgi (r) dilekge ile Celepkdy Mahallesi 507-508 parseller, 27.03.2013 tasdik tarihli 1/5000
olgekli Hisarbeyli ve Celepkdy Koyleri Nazim Imar Plani'nda bir kismi 10 kisi/ha yogunluklu Konut
Alaninda, bir kism1 10 mt'lik tasit yolunda, bir kismi1 Saglik Tesis Alaninda ve 18.madde Uygulama
Sinir1 i¢inde kalmaktadir.

07.12.2017 tasdik tarihli 1/1000 6lgekli Celepkdy Mahallesi Uygulama Imar Plani'nda bir
kismi Ayrik Nizam 2 Kat E:0.05 Konut Alaninda, bir kism1 10 mt'lik tasit yolunda ve 7 mt'lik yolda
ve parsel 18.madde uygulama sinir1 igerisinde yer almaktadir.

Ilgi (s) dilekce ile Celepkdy Mahallesi 36 nolu parsel, 27.03.2013 tasdik tarihli 1/5000
olcekli Hisarbeyli ve Celepkdy Koyleri Nazim Imar Plani'nda 10 kisi/ha yogunluklu Konut Alaninda
ve 18.madde Uygulama Sinir1 i¢inde kalmaktadir.

07.12.2017 tasdik tarihli 1/1000 6lgekli Celepkdy Mahallesi Uygulama Imar Plani'nda bir
kismi Ayrik Nizam 2 Kat E:0.05 Konut Alaninda, bir kismi 10 mt'lik tasit yolunda ve parsel
18.madde uygulama sinir1 igerisinde yer almaktadir.

Ilgi (t) dilekce ile Celepkdy Mahallesi 288 nolu parsel, 27.03.2013 tasdik tarihli 1/5000
olcekli Hisarbeyli ve Celepkdy Kdyleri Nazim Imar Plani'nda bir kismi 10 kisi/ha yogunluklu Konut
Alaninda, bir kismi1 Saglik Tesis Alaninda ve 18.madde Uygulama Sinir1 i¢inde kalmaktadir.

07.12.2017 tasdik tarihli 1/1000 6lgekli Celepkdy Mahallesi Uygulama Imar Plani'nda Ayrik
Nizam 2 Kat E:0.05 Konut Alaninda ve parsel 18.madde uygulama sinir1 i¢erisinde yer almaktadir.

Ilgi (u) dilekce ile Celepkdy Mabhallesi 281 nolu parsel, 27.03.2013 tasdik tarihli 1/5000
Olcekli Hisarbeyli ve Celepkdy Kdyleri Nazim Imar Plani'nda bir kismi1 10 kisi/ha yogunluklu Konut




Alaninda, bir kism1 Spor Tesis Alaninda, bir kism1 10 mt'lik tasit yolunda ve 18.madde Uygulama
Sinir1 i¢inde kalmaktadir.

07.12.2017 tasdik tarihli 1/1000 6lgekli Celepkdy Mahallesi Uygulama Imar Plani'nda bir
kismi Ayrik Nizam 2 Kat E:0.05 Konut Alaninda, bir kism1 Spor Tesis Alaninda, bir kism1 10 mt'lik
tasit yolunda ve parsel 18.madde uygulama sinir1 igerisinde yer almaktadir.

Ilgi (v) dilekce ile Celepkdy Mahallesi 38 nolu parsel, 27.03.2013 tasdik tarihli 1/5000
olcekli Hisarbeyli ve Celepkdy Koyleri Nazim Imar Plani'nda 10 kisi/ha yogunluklu Konut Alaninda
ve 18.madde Uygulama Sinir1 i¢inde kalmaktadir.

07.12.2017 tasdik tarihli 1/1000 6lgekli Celepkdy Mahallesi Uygulama Imar Plani'nda Ayrik
Nizam 2 Kat E:0.05 Konut Alaninda ve parsel 18.madde uygulama sinir1 i¢erisinde yer almaktadir.

Ilgi (y) dilekge ile Celepkdy Mahallesi 376 nolu parsel, 27.03.2013 tasdik tarihli 1/5000
Olcekli Hisarbeyli ve Celepkdy Koyleri Nazim Imar Plani'nda bir kismi1 50 kisi/ha ve 10 kisi/ha
yogunluklu Konut Alaninda ve 18.madde Uygulama Sinir1 i¢inde kalmaktadir.

07.12.2017 tasdik tarihli 1/1000 &lgekli Celepkdy Mahallesi Uygulama Imar Plani'nda bir
kismi1 Ayrik Nizam 2 Kat E:0.05 Konut Alaninda, bir kism1 7 mt'lik yol alaninda ve parsel 18.madde
uygulama sinir1 igerisinde yer almaktadir.

ligi (z) dilekge ve Ilgi (al) dilekge ile Celepkdy Mahallesi 70 nolu ve 217 nolu parseller,
27.03.2013 tasdik tarihli 1/5000 o6lgekli Hisarbeyli ve Celepkdy Kdoyleri Nazim Imar Plani'nda
Tarimsal Niteligi Korunacak Alanda kalmaktadirlar.

07.12.2017 tasdik tarihli 1/1000 &lgekli Celepkdy Mahallesi Uygulama Imar Plani Planlama
alan1 disinda kalmaktadirlar.

Ilgi (a2) dilekge ile Celepkdy Mahallesi 381 nolu parsel, 27.03.2013 tasdik tarihli 1/5000
olcekli Hisarbeyli ve Celepkdy Koyleri Nazim Imar Plani'nda, bir kismi 50 kisi/ha ve 10 kisi/ha
yogunluklu Konut Alaninda ve 18.madde Uygulama Sinir1 iginde kalmaktadir.

07.12.2017 tasdik tarihli 1/1000 6lgekli Celepkdy Mahallesi Uygulama Imar Plani'nda bir
kismi Serbest Nizam 2 Kat E:0.25 ve Ayrik Nizam 2 Kat E:0.05 Konut Alaninda, bir kism1 7 mt'lik
yol alant igerisinde ve parsel 18. madde uygulama sinir1 igerisinde yer almaktadir.

Ilgi (a3) dilekge ile Celepkdy Mahallesi 395 nolu parsel, 27.03.2013 tasdik tarihli 1/5000
olcekli Hisarbeyli ve Celepkdy Koyleri Nazim Imar Plani'nda 10 kisi/ha yogunluklu Konut Alaninda
ve 18.madde Uygulama Sinir1 i¢inde kalmaktadir.

07.12.2017 tasdik tarihli 1/1000 6lgekli Celepkdy Mahallesi Uygulama Imar Plani'nda bir
kismi Ayrik Nizam 2 Kat E:0.05 Konut Alaninda, bir kism1 7 mt'lik yol alaninda ve parsel 18.madde
uygulama siniri1 igerisinde yer almaktadir.

Ilgi (a4) dilekge ile Celepkdy Mahallesi 40 nolu parsel, 27.03.2013 tasdik tarihli 1/5000
olcekli Hisarbeyli ve Celepkdy Kdyleri Nazim Imar Plani'nda bir kismi 10 kisi/ha yogunluklu Konut
Alaninda, bir kismi 12 mt'lik tasit yolunda ve 18.madde Uygulama Sinir1 iginde kalmaktadir.

07.12.2017 tasdik tarihli 1/1000 6lgekli Celepkdy Mahallesi Uygulama Imar Plani'nda bir
kismi Ayrik Nizam 2 Kat E:0.05 Konut Alaninda, bir kism1 12 mt'lik tasit yolunda ve 7 mt'lik yolda
ve parsel 18.madde uygulama sinir1 igerisinde yer almaktadir.

Ilgi (a5) dilekge ile Celepkdy Mahallesi 260 nolu parsel, 27.03.2013 tasdik tarihli 1/5000
olcekli Hisarbeyli ve Celepkdy Kéyleri Nazim Imar Plani'nda, bir kismu 50 kisi/ha ve 10 kisi/ha
yogunluklu Konut Alaninda ve 18.madde Uygulama Sinir1 iginde kalmaktadir.

07.12.2017 tasdik tarihli 1/1000 6lgekli Celepkdy Mahallesi Uygulama Imar Plani'nda bir
kismi Serbest Nizam 2 Kat E:0.25 ve Ayrik Nizam 2 Kat E:0.05 Konut Alaninda, bir kism1 7 mt'lik
yol alani icerisinde ve bir kism1 18. madde uygulama sinir1 igerisinde yer almaktadir.




Ilgi (a6) dilekge ile Celepkdy Mahallesi 376 nolu parsel, 27.03.2013 tasdik tarihli 1/5000
Olcekli Hisarbeyli ve Celepkdy Koyleri Nazim Imar Plani'nda bir kismi1 50 kisi/ha ve 10 kisi/ha
yogunluklu Konut Alaninda ve 18.madde Uygulama Sinir1 iginde kalmaktadir.

07.12.2017 tasdik tarihli 1/1000 &lgekli Celepkdy Mahallesi Uygulama Imar Plani'nda bir
kismi1 Ayrik Nizam 2 Kat E:0.05 Konut Alaninda, bir kism1 7 mt'lik yol alaninda ve parsel 18.madde
uygulama sinir1 igerisinde yer almaktadir.

Ilgi (a7) dilekge ile Celepkdy Mahallesi 289 nolu parsel, 27.03.2013 tasdik tarihli 1/5000
olgekli Hisarbeyli ve Celepkdy Koyleri Nazim Imar Plani'nda, bir kismi 50 kisi/ha ve 10 kisi/ha
yogunluklu Konut Alaninda, bir kism1 12 mt'lik ve 10 mt'lik tasit yolunda ve 18.madde Uygulama
Sinir1 i¢inde kalmaktadir.

07.12.2017 tasdik tarihli 1/1000 6lgekli Celepkdy Mahallesi Uygulama Imar Plani'nda bir
kismi Serbest Nizam 2 Kat E:0.25 Konut Alaninda, bir kism1 12 mt'lik, 10 mt'lik ve 7 mt'lik yol
alani igerisinde kalmaktadir.

Ilgi (a9) dilekge ile ISKi'nin itirazinda séz konusu bolge, 27.03.2013 tasdik tarihli 1/5000
olcekli Hisarbeyli ve Celepkdy Kdyleri Nazim Imar Plani'nda bir kismi 10 kisi/ha yogunluklu Konut
Alaninda, bir kismi 10 mt'lik tasit yolunda ve 18.madde Uygulama Sinir1 iginde kalmaktadir.

07.12.2017 tasdik tarihli 1/1000 dlgekli Celepkdy Mahallesi Uygulama Imar Plani'nda bir
kismi Ayrik Nizam 2 Kat E:0.05 Konut Alaninda, bir kismi 10 mt'lik yol alaninda ve parsel
18.madde uygulama sinir1 igerisinde yer almaktadir.

-DEGERLENDIRME VE SONUC-

39 parselin 12.07.2013 tarihinde 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plan1 degisikligi ile 10 kisi/ha
konut alan1 ve 18.madde uygulamasi sinir1 igerisine alindigindan meri 1/1000 6l¢ekli Uygulama
Imar Plani'nda séz konusu parselin bilgi paftasinda diizenlendigi sekli ile on,arka,yan bahce
mesafesi 5 mt, E:0.05 konut alanina ve 18.madde uygulama sinir1 igerisine alinmasi uygundur.

1/1000 6lgekli Celepkdy Mahallesi Uygulama Imar Plan1 3194 sayili Imar Kanunu'nun 5.
maddesinde ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 4.maddesi'nin i bendinde "Nazim
Imar Plami: Mevcut ise ¢evre diizeni planmin genel ilke, hedef ve kararlarina uygun olarak, arazi
parcalarinin genel kullanig bi¢imlerini, baslica bdlge tiplerini, bdolgelerin gelecekteki niifus
yogunluklarmi, ¢esitli kentsel ve kirsal yerlesme alanlarmin gelisme yon ve biiylkliikleri ile
ilkelerini, kentsel, sosyal ve teknik altyap: alanlarmni, ulagim sistemlerini géstermek ve uygulama
imar planlarinin hazirlanmasina esas olmak iizere, varsa kadastral durumu islenmis olarak 1/5000
Olgcekte, bliyliksehir belediyelerinde 1/5000 ile 1/25000 arasindaki her ol¢ekte, onayli halihazir
haritalar iizerine, plan notlar1 ve ayrintili raporuyla bir biitiin olarak hazirlanan plan1" ve
4.maddesi'nin k bendinde"Uygulama Imar Plani: Nazim Imar Plan1 ilke ve esaslarina uygun
olarak yorenin kosullar1 ve planlama alaninin genel 6zellikleri, yapinin kullanim amac1 ve ihtiyaci,
erigebilirlik, siirdiriilebilirlik ve ¢evreye etkisi dikkate alinarak; yapilasmaya iliskin adalari,
kullanimlari, yap1 nizami, bina yiiksekligi, taban alan1 katsayisi, kat alani, kat sayis1 veya emsal,
yapt yaklagsma mesafesi, on cephe hatti, ifraz hatti, kademe hatti, ada ayrim ¢izgisi, tasit, yaya ve
bisiklet yollari, ulasim iliskileri, parklari, meydanlari, kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlarini,
gerektiginde; parsel biiytikliikleri, parsel cephesi ve derinligi, arka cephe hatti, yol kotu ve bu kotun
altindaki kat adedi, bagimsiz boliim sayis1 gibi yapilasma ve uygulamaya iliskin kararlari, uygulama
icin gerekli imar uygulama programlarina esas olacak uygulama etaplarint ve diger bilgileri
ayrintililar1 ile gosteren ve varsa kadastral durumu islenmis olarak 1/1000 6l¢ekte onayli halihazir
haritalar iizerinde, plan notlar1 ve ayrintili raporuyla bir biitiin olarak hazirlanan plan" denildiginden
Kanunda ve yoOnetmelikte belirtildigi gibi 07.12.2017 tarih onayli 1/1000 o&lgekli Celepkdy
Mahallesi Uygulama imar Plani, 27.03.2013 tasdik tarihli 1/5000 &lgekli Hisarbeyli ve Celepkdy
K&yleri Nazim Imar Plani plan kararlarma uygundur.




07.12.2017 tasdik tarihli 1/1000 dlcekli Celepkdy Mahallesi Uygulama Imar Plani'na aski
siiresi iginde yapilan 26 adet plan itirazlarmin 3194 sayili Imar Kanunun ilgili maddesine gore
incelenmek ve karar alinmak iizere Catalca Belediye Meclisi' ne havalesi olunmustur.

— KOMISYON GORUSU -

llgig,h, 1,j,k, I, m,n 15 tuv,y,z al, a3, a4, a5, a6, a7, a8 dilekgeler ile itiraz edilen
parsellerin 1/1000 dlgekli Celepkdy Mahallesi Uygulama imar Plan itirazlari incelenmis olup, plan
hiikiimlerinin korunmasi ag¢isindan itiraz dilekgelerinde belirtilen talepleri komisyonumuzca uygun
goriilmemistir.

Ilgi (0) ve (a2) dilekgeler ile itiraz eden parsellerin 1/1000 6lgekli Celepkdy Mahallesi
Uygulama Imar Planmi itirazlar1 incelenmis olup, bilgi paftasindaki sekli ile diizenlenmesi
komisyonumuzca uygun bulunmustur.

Ilgi (p) dilekge ile itiraz eden 39 nolu parselin 12.07.2013 tarih onayli 1/5000 o&lgekli
Hisarbeyli ve Celepkdy Kdyleri Nazim Imar Plani'nda Plan Tadilat: ile 10 kisi/ha yogunluklu Konut
Alaninda kaldigindan, 1/1000 6lgekli Celepkdy Mahallesi Uygulama Imar Plani'nda On, Arka, Yan
Bahge ¢ekme mesafleri 5 mt , Ayrik Nizam 2 Kat E:0.05 Konut Alanina ve 18. madde uygulama
sinir1 icerisine alinarak, bilgi paftasindaki sekli ile diizenlenmesi komisyonumuzca uygun
bulunmustur.

Ilgi (a9) itiraz eden Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1 Istanbul Su ve Kanalizasyon
Idaresi Genel Miidiirliigii Arastirma Gelistirme ve Planlama Dairesi Baskanligi'nin (ISKI) yazisi'nda
s06z konusu bolge 27.03.2013 tarih onayli 1/5000 &lgekli Hisarbeyli ve Celepkdy Kdyleri Nazim
Imar Plani'nda, bir kismi 10 kisi/ha yogunluklu Konut Alaninda, bir kism1 10 mt'lik tasit yolunda ve
18.madde Uygulama Sinir1 i¢inde kalmaktadir.

1/1000 blgekli Celepkdy Mahallesi Uygulama Imar Plani'nda bir kismi Ayrik Nizam 2 Kat
E:0.05 Konut Alaninda, bir kism1 10 mt'lik yol alaninda ve parsel 18.madde uygulama sinir1
icerisinde yer aldigindan, s6z konusu bolge'nin 1/5000 6lcekli Hisarbeyli ve Celepkdy Koyleri
Nazim Imar Plani'nda plan degisikliginin Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi'nde onay siirecinin
tamamlanmasindan sonra degerlendirilmesine karar verilmistir.

Meclisimizin onayina arz olunur.”

Seklindeki Imar Komisyon Raporu Meclise okunarak miizakereye acildu.

KARAR: 1/1000 Olgekli Celepkdy Mahallesi Uygulama Imar Planina yapilan itirazlar ile ilgili
imar komisyon raporu okundugu sekli ile oya sunuldu, Belediye Meclisimizin 11/05/2018 tarihli
Mayis Ay1 Toplantisinin 2. birlesiminde katilanlarin oybirligi ile kabul edildi.

Ufuk AKIN Filiz ODER Remziye ARSLANCA
Meclis 1. Bagkan V. Katip Katip




