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Meclis 1. Bagkan V.
Cengiz AYDIN (V) Konu:Catalca Merkez ve Yakin Cevres
Ayhan TUTUN (V) Siileyman KOLCUOGLU(Y) Revizyon Uygulama Imar Plan1 degisikliging
Hiiseyin KAHYA (V)  Belgin TEZER (\) yapilan itiraz
Mesut UNER (V) Erhan GUZEL (V) )
Hasan GOKCE ( ) S.0guz SECILMIS (V)
Tuncay ALTUN (V) Tuba UZUN (V)
irfan SEZER (V) Metin SEZER (V)
Omer ENGIN () FilizODER (V)
Celalettin SONKAYA (\/) Cavit ETEKE ( )
Ridvan HACET (V) [.Caner TEMEL (V)

H. Muharrem GOK (V)  Ozlem COSKUN ( )
Ayhan YILDIRIM ()  Remziye ARSLANCA (V)
Ersin TASKIN ()

GUNDEM-1): Ilcemiz Ferhatpasa Mahallesi 472 ada 2 parsele ait, 1/1000 Olgekli Catalca Merkez
ve Yakin Cevresi Revizyon Uygulama Imar Plani Degisikligi ile ilgili imar Komisyon raporunun
goriisiilmesi.

“IMAR KOMISYON RAPORU
Plan ve Proje Mudiirligii'niin 30.03.2017 tarih E.16571 sayili yazisinda;

Gida Tarim ve Hayvancilik Bakanligi'nin verdigi hizmetlerin kalitesinin, verimliliginin ve
etkinliginin arttirilmasi ile imajinin yiikseltilmesinde, Ilgemizde sahip oldugu hizmet binasimimn
yetersiz olmasi, Tarim Il ve Ilge Miidiirliiklerinin lojmandan yararlanabilen personel sayisinin gok
disiik olmasi ve sosyal tesis ihtiyacinin agiga ¢ikmasi gibi nedenler goz 6niinde bulundurularak
miilkiyeti Maliye Hazinesine ait Ilgemiz Ferhatpasa Mahallesi 472 ada 2 parselin 25.02.2010 tarih
onayl1 1/5000 Olcekli Catalca Merkez ve Yakin Cevresi Revizyon Nazim Imar Planindaki 125ki/ha
“Gelisme Konut Alan1” olan fonksiyonunun “Kamu Hizmet Alan1” olarak degistirilmesine yonelik
tadilat teklifi 16.06.2016 tarih ve 1052 sayili Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi karari ile “Yol
cepheleriden min. 5,00mt ¢ekme mesafesi birakilacaktir.” plan notu ilavesi ile tadilen uygun
goriillmiis olup, hazirlanan plan degisiklik paftasi 17.06.2016 tarihinde Istanbul Belediye
Baskani'nca onanmistir.

Istanbul Valiligi i1 Gida Tarim ve Hayvancilik Miidiirliigii'niin 07.03.2017 tarih E.525278
sayili yazisi ekinde 17.06.2016 tarih onayli 1/5000 o6lgekli Catalca Merkez ve Yakin Cevresi
Revizyon Nazim Imar Plami Degisikligi'ne istinaden, Ferhatpasa Mahallesi 472 ada 2 parselin
08.11.2010 tarih onayl1 1/1000 Olgekli Catalca Merkez ve Yakin Cevresi Revizyon Uygulama Imar
Planindaki 6n bahge mesafesi: Smt, yan bahce mesafesi: 4mt, arka bah¢e mesafesi: h/2 TAKS:0,25
KAKS:0,50 Ayrik Nizam 2 kat konut alani olan imar plan1 uygulama kosulunun “Resmi Kurum
Alan1” olarak degistirildigi plan degisiklik paftasi ile Ulasim Daire Bagkanligi Ulasim Planlama
Miidiirliigii, Kamulastirma Midiirliigii, Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii ve ISKI Genel
Miidiirligiine ait 1/1000 olgekli plan degisikligi i¢in vermis olduklart kurum goriisleri
bulunmaktadir.

S6z konusu 1/1000 6lgekli uygulama imar plan1 degisiklik teklifine ait plan notlar1 su sekildedir;

1. Plan onama smuri; Istanbul ili, Catalca ilgesi, Ferhatpasa mahallesi, 472 ada 2 parseli
kapsamaktadhir.

2. Plan onama sinir1 i¢erisindeki alan; Resmi Kurum Alanidir.
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3. Parsel sinirlari igerisinde Ilge Tarim Miidiirliigii hizmet binasi, lojman ve bu binalara hizmet
edecek sosyal tesisler yapilabilir.

4. Uygulama cevre yapilanma kosullarim asmamak sart: ile Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi'nce
onaylanacak avan projeye gore yapilacaktir.

5. Jeolojik ve jeoteknik raporlar dogrultusunda deprem yonetmeligine uyulacaktir.

6. Belirtilmeyen hususlarda meri uygulama imar plani plan hiikkiimleri ile planli alanlar tip imar
yonetmeligine uyulacaktir.

7. Yol cephelerinde min. 5.00mt ¢ekme mesafesi birakilacaktir.

S6z konusu 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisiklik teklifine ait ilgili kurum goriisleri
su sekildedir;

- Ulasim Daire Baskanhgi Ulasim Planlama Miidiirliigii :
22.08.2016 tarih ve IBB No:152559 sayili kurum gériisii yazisinda;

“Catalca Ferhatpasa Mah. 472 ada 2 parselin; TAKS:0,25, KAKS:0,50 Ayrik Nizam 2 kat yapilagsma
sartlarinda 'Konut Alani'ndan, 'Resmi Kurum Alani'na alinmasini igeren 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Plan teklifinin ulasim sistemine etkisinin minimuma indirilmesi i¢in;

Yola gerekli terklerin yapilmasi,

"Teklif alan igerisinde yer alabilecek Ilge Tarim Miidiirliigii Hizmet Binas1, Lojman ve bu binalara
hizmet edecek Sosyal Tesisler igin gerekli otopark ihtiyact Istanbul Otopark Yonetmeligi
dogrultusunda kendi fonksiyon alani igerisinde karsilanacaktir.' plan notunun eklenmesi,

Meri plandaki yapilasma sartlarinin asilmamasi gerekmektedir.” denmektedir
- Kamulagtirma Miidiirliigii :
10.08.2016 tarih ve 97400625-045.01/TN:858583-6544-145452 sayil1 kurum goriis yazisinda;

“Konu incelenmis olup, adi gecen tasinmazin kamulastirilmasi hususunda alinmis bir Enciimen
Karar1 bulunmadigi gibi herhangi bir islem dosyasina da rastlanmamaigtir.” denmektedir.

- Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii :
12.08.2016 tarih ve 62956595-310.06-1495-147756 sayili kurum goriisii yazisinda;

“S6z konusu alan, Catalca Belediyesi tarafindan Merkez Dere Yataklart Revize Imar Planina Esas
1/1000 olgekli "Yerlesime Uygunluk Haritalari'nda 'OA-5.1(Onemli Alanlar-5.1:Onlem Alinabilecek
Nitelikte Sisme, Oturma Acisindan Sorunlu Alanlar)' lejantli sinirlar igerisinde kalmakta olup, bu
haritalara ait agiklama raporunda; 'Siiloglu Formasyonu, aliivyon ve kisith alanda gozlemlenen
yapay dolgunun haritalandigi, egim dagiliminin %0-20 araligina oldugu, jeoteknik agidan oturma-
sisme ve tasima giicli problemlerinin beklendigi alanlardir. Kum tasi, kumlu kil tasi, killi kum tas1
gibi farkli birgok litolojik topluluk bir arada bulunmaktadir. Ayrismis malzeme kalinligi degisken
olup, bu alanlarda sisme, oturma, sivilasma ve tagima giicii géz Oniine alindifinda yap1 yiiklerinin
tasittirilacagl zemin seviyelerinde miithendislik problemleriyle karsilasilabilir.' denilmektedir. Ayrica,
bu alan ile ilgili ayrintil1 bilgiler ekteki rapor 6rneginde yer almaktadir.

Sonug olarak , yukarida ve rapor drneginde belirtilen hususlarin planlama asamasinda goz oniine
alinmas1 ve bu hususlara bagli kalinmasi, yeni uygulamalar 6ncesinde yapilmasi gerekli olan zemin
etlit calismasinda bu bilgilerinde degerlendirilmesi ve buna gére uygulamaya gidilmesi kosuluyla,
s6z konusu 1/1000 o6l¢ekli uygulama imar plan tadilati jeolojik bakimdan uygun goriilmektedir.”
denmektedir.

-ISKI :
08.09.2016 tarih ve 24272852-310.01.04-487911 sayil1 kurum goriis yazisinda;
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“1. Yazzmiz EK-1 paftada mevcut 100DF i¢me suyu sebeke hatlarimiz gonderilmekte olup, gegtigi
glizergahlar imar yolu olarak korunmalidir.

2. Yazzmiz EK-2 paftalarda goriilen, plan sahasinin yakininda mevcut 300 mm c¢apinda atik su
hatlarimiz ile mevcut 700 mm ¢apinda yagmur suyu hattimiz gegcmekte olup, yapilacak ¢alismalar
sirasinda dikkat edilmeli ve kesinlikle zarar verilmemeli, gegtigi yol giizergahlarinin imar plan
uygulamalarinda mevcut 300 mm c¢apinda atik su hatlarimiz i¢in minimum 5 m, mevcut 700 mm
capinda yagmur suyu hattimiz i¢in min. 10 m olacak sekilde imar yolu veya yesil alan olarak
korunmasi gerekmektedir.

3. Yapilacak uygulama calismalarinda, idaremize ait ekte planlar1 gonderilen her tiirlii mevcut
tesislerimiz ile is sonu projesi tarafimiza ulasmamis ISKI' de kaydi1 bulunmayan, belediyesince veya
halk tarafindan yapilmais alt yapi tesislerine zarar verilmemelidir.

4. Ana isale hatlarimiz ve kolektorlerimiz disinda yeri degismesi talep edilen mevcut igme suyu, atik
su ve yagmur suyu tesislerimiz bulunmasi halinde; bu tesislerin deplase bedelleri karsilanmali, ne
sekilde deplase edilecegine dair proje hazirlanmdan 6nce idaremiz ile mutabakat saglanmali ve
tarafinizca hazirlanacak uygulama projelerinin idaremiz onayina sunulmasi gerekmektedir.

Netice olarak; Catalca ilgesi Ferhatpasa Mahallesi, 472 ada 2 sayili parsele iligkin 1/1000 &lgekli
uygulama imar plan1 degisikligi teklifi yukarida yer alan kosullara uyulmast kaydiyla ISKI Igme
Suyu Havzalar1 Yonetmeligi'nin 6.3 maddesi geregi idaremizce uygun bulunmustur.” denmektedir.

- DEGERLENDIRME VE SONUC -

Yapilan incelemede ISKI, Kamulastirma Miidiirliigii, Deprem ve Zemin Inceleme
Miidiirliklerinin olumlu; Ulagim Planlama Midiirliigii'ntin ise sartli uygun goriisiiniin bulundugu
goriilmektedir.

Ayrica 07.03.2017 tarih E.525278 sayili yaz1 ekinde sunulan Ferhatpasa Mahallesi 472 ada 2
nolu parsele ait 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam1 Degisikliginin 17.06.2016 tarih onayli 1/5000
olgekli Nazim Imar Plam Degisikligine uygun oldugu ve donati alan miktarmi arttirmaya yonelik
oldugu goriilmektedir. Ancak plan notlarinin 7.maddesinde “Yol cephelerinden min. 5.00 m ¢ekme
mesafesi birakilacaktir.” ibaresinin 1/1000 Uygulama imar Planinin imar uygulamasi sirasinda
parselin yol cephesi olmayan kisminda bahge mesafesi ile ilgili ¢eliskili durum olacagindan bahge
cekme mesafelerinin parsel sinirindan 5.00 m birakilmasi ve plan notlarimin 4. maddesinde
“Uygulama cevre yapilanma kosullarini asmamak sart1 ile Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi'nce
onaylanacak avan projeye gore yapilacaktir.” ibaresine gore uygulama imar planinin da parselin
cevre yapilanma sarti Ayrik Nizam 2 kat oldugundan s6z konusu parsele de Ayrik Nizam 2 kat
lejandinin yazilmasi gerekmektedir.

Bunlara ek olarak Ulasim Daire Baskanligi Ulasim Miidiirliigii'niin 22.08.2016 tarih ve iIBB
No:152559 sayili kurum goriisii yazisinda; “ 'Teklif alan icerisinde yer alabilecek Ilge Tarim
Miidiirligu Hizmet Binasi, Lojman ve bu binalara hizmet edecek Sosyal Tesisler i¢in gerekli otopark
ihtiyac1 Istanbul Otopark Yonetmeligi dogrultusunda kendi fonksiyon alami igerisinde
karsilanacaktir.' plan notunun eklenmesi gerekmektedir.” dendiginden bu plan notunun da stz
konusu plan degisikliginin plan notlarina eklenmesi gerekmektedir.

Istanbul Valiligi Il Gida Tarim ve Hayvancihik Miidiirliigii'niin 07.03.2017 tarih E.525278
sayili yazist ekinde Ferhatpasa Mahallesi 472 ada 2 parsele yonelik sunulan 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Plam Degisikligi'nin 3194 sayili Imar Kanunun ilgili maddesine gore incelenmek ve
karar alinmak tizere Catalca Belediye Meclisi'ne havalesi olunmustur.




-KOMISYON GORUSU -

Istanbul Valiligi Il Gida Tarim ve Hayvancilik Mudiirliigii'niin 07.03.2017 tarih E.525278
sayil1 yazi ekinde sunulan Ferhatpasa Mahallesi 472 ada 2 nolu parsele ait 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Plan1 Degisiklik teklifi komisyonumuzca incelenmis olup,

“Yol cephelerinden min. 5.00 m ¢ekme mesafesi birakilacaktir.” ibaresinin 1/1000 Uygulama Imar
Planinin imar uygulamasi sirasinda parselin yol cephesi olmayan kisminda bahge mesafesi ile ilgili
celigkili durum olacagindan “Parsel sinirindan 5.00 m bah¢e mesafesi birakilacaktir.”” plan notunun
eklenmesi;

Ayrica 'Teklif alan igerisinde yer alabilecek ilge Tarim Miidiirliigii Hizmet Binasi, Lojman ve bu
binalara hizmet edecek Sosyal Tesisler i¢in gerekli otopark ihtiyaci Istanbul Otopark Yonetmeligi
dogrultusunda kendi fonksiyon alani igerisinde karsilanacaktir." plan notunun eklenmesi kosulu ile
komisyonumuzca tadilen uygun bulunmustur.

Meclisimizin onayina arz olunur.”

KARAR: Il¢emiz Ferhatpasa Mahallesi 472 ada 2 parsele ait, 1/1000 Olgekli Catalca Merkez ve
Yakin Cevresi Revizyon Uygulama Imar Plam1 Degisikligi ile ilgili Imar Komisyon raporu
okundugu sekli ile oya sunuldu, Belediye Meclisimizin 07/04/2017 tarihli Nisan Ayl
Toplantisinin 2. birlesiminde katilanlarin oybirligi ile kabul edildi.

Ufuk AKIN Filiz ODER Belgin TEZER
Meclis 1. Bagkan V. Katip Katip
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Cem KARA
Belediye Baskani




