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GUNDEM-1: Elbasan Mahallesi 211 nolu parsele ait 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani ile ilgili Imar
Komisyon raporunun goriisiilmesi.

IMAR KOMIiSYON RAPORU

Plan ve Proje Miidiirligii'ntin 31.08.2016 tarih E.3667 sayili yazisinda;

ILGI : 12.08.2016 tarih 32249 sayil dilekge.

TALEP: Catalca ilgesi, Elbasan Mahallesi 1 pafta, 211 nolu parsele ait 1/1000 6l¢ekli Uygulama
Imar Plami Teklifi ilgi dilek¢e ekinde iletilerek Belediye Meclisine havalesinin yapilmas: talep
edilmektedir.

MULKIYET BILGISI: Ilgi yaz1 eki Catalca Tapu Miidiirliigii'nden alinan tasinmaza ait tapu
kaydinda 18.650,00 m? yiiz6l¢iimlii Catalca Ilgesi, Elbasan Mahallesi 1 pafta 211 sayili parselin tam hisse
olarak Doktorlar Saglik Yatirimlar: San. Ve Tic. A.S. miilkiyetinde oldugu goriilmektedir.

PLANLARDAKI DURUMUE: Catalca Ilgesi, Elbasan Mahallesi 1 pafta 211 parsel 28.09.2015 tarih
onayl1 Istanbul Ili, Catalca Ilgesi, Elbasan Mahallesi 1 pafta 211 nolu parselin bir kismina ait 1/5000 &lgekli
Nazim Imar Planinda h:6,50m. E:0,05, RES (Riizgar Enerji Santrali Uretim Tesis Alani) alaninda
kalmaktadir.

S6z konusu parsele ait 1/1000 dl¢ekli Uygulama Imar Plan1 bulunmamaktadir.

KURUM VE KURULUS GORUSLERI:

Ilgi yaz1 ve eki teklif plan dosyasinda yapilan incelemede, teklif plana iliskin;
-Istanbul Valiligi 11 Gida, Tarim ve Hayvancilik Miidiirliigiiniin 21.07.2016 tarih 1356-107757 sayili
gorusiinde; lisanssiz elektrik tiretimi amaciyla 211 parsel sayili tasinmazda riizgar tribiinii kurulmasi i¢in
verilen iznin yalnizca talep edilen amag¢ dogrultusunda kullanilmasi, farkli bir amagla kullanilmak
istenilmesi durumunda 5403 sayili Kanun kapsaminda yeniden izinlendirilmesi gerektigi belirtilmistir.
-IBB Ulasim Daire Baskanligi Ulasim Planlama Miidiirliigiiniin 03.08.2016 tarih 2950-143101 sayili
gorisiinde;
*Teklife konu alan, dogusundan gecen yaklasik Sm. genisligindeki Goniil Sokaktan cephe almakta olup;
teklif plan ile alanin ulasim baglantisini saglayacak olan tasit yolunun planlanmadig,
*S6z konusu alani etkileyecek bir proje ¢alismasinin bulunmadigi,
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*Teklif plan; 211 parselde yer alan 1 adet tiirbin yeri ve baglant1 yollarinin bulundugu 1.693,15m? lik kismi
kapsadigi, Tiirbin yeri ve yol arasinda kalan bos alan iist 6l¢ekli plan uygun tarimsal nitelikli alan olarak
planlandigi,

*Mevcut durumda alanin kuzey dogusundan gegen yolun min. 10m. genisliginde tasit yolu olarak
planlanmasi ve parsel istikametinin bu dogrultuda belirlenerek gerekli yol terklerinin yapilmasi gerektigi,
*Cekme mesafeleri yol rezerv alani olarak goriildiigiinden s6z konusu alanin cephe aldig1 yoldan min. Smt.
¢cekme mesafesi birakilmasi hususlarinin yerine getirilmesi kosulu ile bolgesel ulagim sistemi agisindan
uygun bulunabilecegi, belirtilmektedir.

-Orman ve Su Isleri Bakanlhigi Meteoroloji Genel Miidiirliigiiniin 22.07.2016 tarih E.31137 sayili
goriisiinde; Catalca Ilgesi Elbasan Mahallesi Kumsal Tepe Mevkiinde 211 parsel numarali tasinmaz
tizerinde lisanssiz elektrik {iretimi i¢in mevzii imar plan1 ve uygulama imar plani ¢alismasinin yapilmasi,
Genel Miidiirliiklerine ait sistemlerin ¢alismasi agisindan sakincasi olmadigi, imar planlarini yapacak kamu
kurulusunun bu konuyu kendi mevzuati ¢er¢evesinde degerlendirmesi gerektigi, belirtilmektedir.

-Elbasan Mabhallesi 211 nolu parsel sahasi Biiylikgekmece Baraji uzun (5000m.-Havza Sinir1) mesafeli
koruma alaninda kalmakta olup, imar plan sahasi, dere 1slah alam1 ve dere isletme bandi disinda
bulunmaktadir.

Ilgi (a) yaz1 ve ekindeki plan teklifine ait plan paftasinda, plan agiklama raporunda ve plan notlarinda
yapilan incelemede;

1-Plan teklifi paftasinda 211 sayili parselin Riizgar Enerji Santrali Uretim Tesisleri Alani, Tiirbin Yeri ve
Tarimsal Nitelikli Alan olarak ayrildig1 goriilmiistiir.

2-Plan notlarinin 4. maddesinde “’plan onama sinir1 i¢indeki alanda bekg¢i kuliibesi, dagitim merkezi v.b.
tesis isleyisi icin gerekli yapi-bina yapilabilir. Yapilanma kosullari Emsal:0,05, hmax:6.50°" ibaresi
bulunmakta olup, ilgi (b) Yonetmelikte belirlenen konu disi alanlar i¢in verilen Emsal:0.25 yapilagsma
degerinin asilmadiginin gorildigi,

3-Plan notlarimin 13. maddesinde ISKI I¢gmesuyu Havzalari Yo6netmeligi hiikiimlerine uyulacagi nin
belirtildigi,

4-1lgi (a) yaz1 ekinde Il Gida Tarim ve Hayvancilik Miidiirliigii tarafindan bu alanin séz konusu amagla
kullanilabilecegine dair herhangi bir bilginin bulunmadigi, 1/100000 o&l¢ekli Cevre Diizeni Planinda
Tarimsal Niteligi Korunacak Alanlarda kaldigindan, bu alanin Riizgar enerji Santrali Uretim Tesisleri Alan1
olarak kullanilabilecegine dair ilgili kurumdan goriis alinmasi gerektigi, belirtilmistir.

ISKI Genel Miidiirliigiiniin s6z konusu plan sahasina iliskin altyap: goriisii;

“Plan sahasinda Idaremize ait herhangi bir altyap: tesisine rastlanmamis olup, yapilacak uygulama
calismalarinda, issonu projesi tarafimiza ulasmamis ISKI’de kaydi bulunmayan, belediyesince veya halk
tarafindan yapilmis altyapr tesislerine zarar verilmemelidir.” denmektedir.

Netice olarak; “Catalca Elbasan Mahallesi, 211 sayili parsel icin hazirlanan Riizgar Enerji Santrali Uretim
Tesisleri Alan1 Amagli 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani teklifi, ilgili kurumdan tarim dis1 amagla
kullanilabilecegine dair goriis alinmak kaydiyla ilgi (b) Yonetmelik hiikiimlerine gére Idaremizce Uygun
bulunmustur.” denilmektedir.
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-IBB Park, Bahce ve Yesil Alanlar Daire Baskanhigi Yesil Alan ve Tesisler Yapim Miidiirliigiiniin
07.11.2014 tarih bila sayil1 goriistinde; “...sosyal ve teknik donati alanlarinin plan etkilesim alaninda kalan
niifusun ihtiyaglar1 dogrultusunda olusturulmasi, ideal ulasim mesafesinde bulunan kullanici kitlesine
yonelik rekreatif amagh yeterli yesil alan miktarinin; Bayindirlik ve Iskan Bakanhiginm (2.11.1985/18916
say1) Plan Yapimina Ait Esaslara Dair Yonetmeligin birinci boliimiintin 16. maddesince “hazirlanacak her
olgekteki imar planlarinin yapim ve degisikliklerinde planlanan beldenin ve bolgenin sartlar ile gelecekteki
gereksinimleri g6z Onilinde tutularak sosyal ve teknik donati alanlarinda yeterli yesil alan miktarinin
saglanmas1” yonetmelik geregi bahse konu yapim esaslarina uyulmasi gerektigi belirtilmektedir.

-IBB Deprem Risk Yonetimi ve Kentsel lyilestirme Daire Baskanligi Deprem ve Zemin Inceleme
Midiirligiiniin 26.12.2014 tarih 2143-244683 sayili goriisiinde; “planlama alani, s6z konusu zemin etiit
raporuna gore “OA-5.17 (Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme-Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar-5.1)
degerlendirilmistir. Raporda belirtilen yer alti su seviyesine -sisme-oturma-tasima giicli parsel bazinda
etiitlerde ayrintili olarak incelenmeli ve sonug-Oneriler kisminda belirtilen diiger hususlara uyulmasi kosulu
ile 1/1000 6lgekli Imar Plan Tadilat1 Jeolojik bakimdan uygun goriildiigii belirtilmektedir.

-Ulagtirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanligi Karayollar1 Genel Miidiirliigti [.Bolge Midiirltigiiniin
13.11.2014 tarih 192109 sayili goriisiinde; “...rlizgar enerji santrali yapilmasi distinilen kesimin,
sorumluluk alanlarinda bulunan mevcut ya da yapilmasi planlanan yollarin etki alani disinda kaldig: tespit
edildiginden; RES kurulmasi diisiiniilen sahada degisiklik olmasi durumunda yeniden goriis alinmasi
gerektigi” belirtilmektedir.

-IBB Cevre Koruma ve Kontrol Daire Bagskanligi Cevre Koruma Miidiirltigiiniin 19.11.2014 tarih 5450-
217674 sayil gortisiinde; “s6z konusu alanda RES ypilmasi esnasinda 2872 Sayili Cevre Kanunu ve ilgili
Yonetmelikleri dogrultusunda;

*Gerek hava gerkse de giirtiltii kirliligini absorbe etmesi maksadiyla yesil alanlara miimkiin oldugu kadar
genis yer verilmesi,

*[lgi (b) ve ilgi ( c¢) yonetmelikler geregi, faaliyetlerden ¢ikabilecek hafriyatin usuliine uygun ve izinli
depolama sahalarinda bertarafinin saglanmasi,

*[lgi (d) yonetmelik geregi faaliyet alaninda, yiizeysel su kaynaklarinin kirletilmemesi,

*]lgi ( e) yonetmelik geregi faaliyetlerden kaynaklanacak giiriiltii seviyesinin gece ve giindiiz i¢in getirilen
limit degerlerin altinda kalmasi i¢in gerekli tedbirlerin alinmasina dikkat edilerek uygulama yapilmasi
gerektigi” belirtilmektedir.

DEGERLENDIRME:

[lgemiz, Elbasan Mahallesi 1 pafta 211 parselin bir kismimin E:0,05, Hmax.:6,50mt. yapilanma kosullarinda
Riizgar Enerji Santrali Uretim Tesisleri Alam (RES)' na alinmasma iliskin hazirlanan 1/1000 &lcekli
Uygulama Imar Plami teklifinin, degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Catalca Belediye
Meclisine iletilmesi hususunda gereginin yapilmasi talep edilmektedir.

Elbasan Mahallesi 211 nolu parselin bir kismi i¢in onaylanan 28.09.2015 tarih onayli 1/5000 6l¢ekli Nazim
Imar Planinda 3 adet tiirbin yeri ve baglanti yollar1 bulunmaktadir. Ancak, teklif olarak sunulan Elbasan
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Mahallesi 211 nolu parselin bir kisminda Enerji Tabii Kaynaklar Bakanlig1, Yenilenebilir Enerji Genel
Midiirliigii yapilan bagvurunun teknik degerlendirmesinde tiirbin yerlerinin mesafelerinin yakin olmasi
sebebiyle diger 2 adet tiirbini iptal ederek, alanin kuzeyindeki bir adet tiirbin yerinin onaylandigini plan
raporunda belirtilerek, teklif planin plan notlarina da bir adet tiirbin yeri, baglant1 yollarim1 ve tarimsal
nitelikli alan1 kapsamaktadir. Teklif planda tiirbin yeri, baglanti yollar1 ve tiirbin yeri ve yol arasinda kalan
bos alan tarimsal niteligi korunacak alan olarak planlanmistir.

S6z konusu plan teklifi incelendiginde; teklifin halihazir harita {izerine F20C14D1A ve F20C14A4D
rumuzlu plan paftalar tizerine hazirlanarak F20C14A4D rumuzlu teklif plan paftasi tizerinde “Istanbul Ili,
Elbasan Mahallesi, 1 pafta 211 nolu parselin bir kismina ait 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plan1 seklinde
plan ad1 olusturuldugu ve

1.Plan onama simr1, Catalca Ilgesi, Elbasan Mahallesi 1 pafta 211 parselde gosterilen 1 adet tiirbin yeri ve
baglant1 yollarinin bulundugu 1693.15m?* lik kisim ile tiirbin yeri ve yol arasinda kalan tarimsal nitelikli
alan sinirini igermektedir.

2.Plan onama smri icinde kalan alan Riizgar Enerji Santrali Uretim Tesis Alam (RES) olarak
kullanilacaktir.

3.2 Ekim 2013 giin ve 28783 sayili resmi gazetede yayinlanarak yliriirlige giren, elektrik piyasasinda
lisanssiz elektrik tiretimine iliskin yonetmelik hiikiimlerine gére uygulama yapilacaktir.

4.Plan onama sinir1 i¢indeki alanda Bekg¢i Kliibesi, Dagitim Merkezi vb. tesis isleyisi i¢in gerekli yapi-bina
yapilabilir.

Yapilanma Kosullari;

E (EMSAL): 0,05

HMAX: 6,50m.' dir.

5.Riizgar Enerji Santrali olarak planlanan alan i¢inde gosterilen yollar terk edilmeyecek, ancak tiirbinlere
ulasimi saglayan i¢ yol olarak kullanilacaktir.

6.11gili kurum ve kurulus goriislerine uyulacaktir.

7.6446 sayil1 Elektrik Piyasas1 Kanunu ve ilgili yonetmeliklerin tiim esaslarina uyulacaktir.

8.Istanbul Valiligi (Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii) tarafindan 11.11.2013 tarihinde onaylanan imar
planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporlarinin sonu¢ ve Oneriler boliimiinde belirtilen 6nlemlerin
alinmasi zorunludur.

9.Planlama alani igerisinde yapilacak tesislerde “Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik™
hiikiimlerine uyulacaktir.

10.2872 sayili1 Cevre Kanunu ve buna bagl olarak ¢ikarilan ilgili yonetmelik hiikkiimlerine uyulacaktir. Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik, Deprem Yonetmeligi ve Enerji Nakil Hatlari ile
ilgili yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

11.5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullannmi Kanununun 13.maddesi hiikmiine
uyulacaktir.Belirtilmeyen hususlarda 3194 sayili Imar Kanunu ve Yonetmelik Hiikiimleri, Mer'i Imar
Yonetmeligi ve ISKI Havza Koruma Y6netmeligi hiikiimlerine uyulacaktir, denmektedir.
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Ilgi teklifin 3194 sayili imar Kanununun ilgili maddelerine gére incelenmek ve karar alinmak iizere Catalca
Belediye Meclisine havalesi olunmustur.

-KOMISYON GORUSU -

I[lcemiz Elbasan Mahallesi 211 nolu parsele ait 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani teklifi
incelenmis olup, komisyonumuzca uygun bulunmustur.

Meclisimizin onayina arz olunur.

Seklindeki Imar Komisyon Raporu Meclise okunarak miizakereye acildi.

KARAR: Elbasan Mah. 211 nolu parsele ait 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani ile ilgili imar
komisyonunun raporu okundugu sekli ile oya sunuldu, Belediye Meclisimizin 09/09/2016 tarihli Eyliil Ay1
Toplantisinin 2. birlesiminde katilanlarin oybirligi ile kabul edildi.

Cem KARA Remziye ARSLANCA Filiz ODER
Belediye Bagkan Katip Katip
INCELENDI
....... /09/2016
Cem KARA

Belediye Baskani




