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GUNDEM-1):Planli Alanlar Imar Yénetmeligi dogrultusunda yol boyu ticaret tesekkiil eden konut
parsellerindeki zemin kat veya aciga ¢ikan bodrum katlarinin kullanim ile ilgili imar komisyon
raporunun goriistilmesi.

IMAR KOMIiSYON RAPORU

Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'niin 22.02.2018 tarih E.36104 sayili yazisinda;

“30.09.2017 tarih 30113 sayili resmi gazete yayimnlanarak yiiriirliige giren Planli Alanlar Imar
Yonetmeligi'nin 19. maddesinin (f) bendinde; “Konut alani: Bu alanda;

1-) Belediye Meclisi'nin verdigi yetki ile yol boyu ticaret olarak tesekkiil ettigi veya ticaret
ihtiyac1 oldugu karar altina alinan konut alanlarinda bulunan parsellerin; zemin kat ve yol
seviyesinde veya ag¢iga ¢ikan bodrum katlarinin yoldan cephe alan mekéanlarinda ya da binanin
birinci katinda veya bodrum katlarinda zemin katta yer alan mekanla igten baglantili olan ve binanin
ortak merdivenleri ile iligkilendirilmeyen, getirilecek kullanima iliskin otopark ihtiyacini karsilamak
kaydiyla, giirtiltii ve kirlilik olusturmayan ve imalathane niteliginde olmayan, gayrisihhi 6zellik
tasimayan, halkin giinliik ihtiyaglarin1 karsilamaya yonelik diikkan, kuaf6r, terzi, eczane, anaokulu
ve kres ile gelisme alanlar1 harig; Saglik Bakanliginca aranan sartlar saglanmak kaydiyla giintibirlik
saglik hizmeti sunulan saglik kabini, muayenehane, aile sagligi merkezi, agiz ve dis sagligi merkezi,
diyaliz merkezi, acil servis igermeyen tip merkezi, psikoteknik degerlendirme merkezi, tiremeye
yardimci tedavi merkezi, fizik tedavi miiessesesi, genetik hastaliklar tan1 merkezi, evde bakim
merkezi, isitme cihazi merkezi, ismarlama protez ve ortez merkezi ve lokanta, pastane v.b. konut
dis1 hizmetler verilebilir.

2-) 1lgili idare meclisince yol boyu ticaret olarak tesekkiil ettigi karar altina alman konut
kullanimina ayrilan parsellerde ilgili kamu kurumunun belirledigi standartlar1 saglamak ve uygun
gortisii alinmak ve ayrica getirilecek kullanima iliskin otopark ihtiyac1 karsilanmak kaydiyla
miistakil olarak; yurt, anaokulu, aile saglhigi merkezi, kres, ticari katli otopark binalar1 ile gelisme
alanlar1 haricinde 6zel saglik tesisi, 6zel egitim tesisi ve yapilabilir. Konut alanlarinda (1) numarali
alt bentte belirtilenler haricinde 6zel saglik tesisi yapilabilmesi i¢in uygulama imar planinda bu
amagla degisiklik yapilarak konut kullanimindan ¢ikarilmasi gerekir.” denmektedir.

Ayrica Planli Alanlar Imar Yonetmeligi'nin “Bodrumlar” bashkli 51.maddesinin (5)
bendinde; “Konut alaninda kalmakla birlikte, ilgili idare meclisince yol boyu ticaret karar1 alinan yol
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giizergdhlarinda zemin katta, halkin giinliik ihtiyaclarini karsilamaya doniik olarak ticaret yapilabilir.
Bu kullanimlarin bodrum katlarinda igten baglantili piyesleri olabilir. Bu piyesler binanin ortak
alanlar1 ve miistemilatlariyla irtibatlandirilamaz. Ancak, kose bast veya kose basindan baska iki yola
cephesi olan parsellerde yapilacak binalarin yola cephesi bulunan bodrum katlarina ticari kullanimli
bagimsiz bolum yapilabilir. Bu boliimlerin st ve alt kattaki mekanlarla i¢ten baglantist saglanabilir.
Ticari kullanimlarin altinda konut yapilamaz.” denmektedir.

Bu dogrultuda Miidiirliigimiize, yol boyu ticaret olarak tesekkiil eden ancak konut alaninda
kalan baz1 parsellerde yapilasma sartlar: ile ilgili talepler gelmektedir. Bu nedenle Planli Alanlar
Imar Yonetmeligi'nin ilgili maddeleri dogrultusunda yol boyu ticaret tesekkiil eden konut
parsellerindeki zemin kat veya aciga cikan bodrum katlariin kullanimi hakkindaki konunun
gortigiilerek karara baglanabilmesi icin yazimizin Belediye Meclisine havalesi hususunu
tensiplerinize arz ederim.” dendiginden yazi Belediye Meclisine havale olmustur.

-KOMIiSYON GORUSU -

Imar ve Sehircilik Miidiirliigiimiiziin =~ 22.02.2018 tarih E.36104 sayili teklifi
Komisyonumuzca degerlendirilmistir. Buna gére; Mevzuat hiikiimlerine halel gelmemesi kaydiyla,
Planl1 Alanlar Imar Y&netmeligi'nin 19. Maddesinin (f) bendinin 1 ve 2. fikralarina binaen Ilgemizin
planh alanlarinda kalan, tiim cadde ve sokaklarinda konut alanlarinda bulunan parsellerin yol boyu
ticaret olarak tesekkiil etmesi, komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Meclisimizin onayina arz olunur.

Seklindeki Imar Komisyon Raporu Meclise okunarak miizakereye acildu.

KARAR:Planli Alanlar Imar Yonetmeligi dogrultusunda yol boyu ticaret tesekkiil eden konut
parsellerindeki zemin kat veya agiga c¢ikan bodrum katlarinin kullanimi ile ilgili imar komisyon
raporu okundugu sekli ile oya sunuldu, Belediye Meclisimizin 09/03/2018 tarihli Mart Ayi
Toplantisinin 2. birlesiminde katilanlarin oy coklugu ile kabul edildi.
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